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 مقدمه

 يشهرساز و يمعمار يهاارزش حفظ ضمن بتوان يقانون سند کی هیته با كه است استوار نیبرا يشهر توسعه يهاطرح اساس      

 يطرح تنانداخ يپ و يمنطق یيالگو با هادي شهري طرح نیتدو. داد پاسخ آن يمکان-يزمان تقابل رفع به فضا در مستتر و مستقر

 به يابیدست يبرا يضمانت تواندينم یيتنها به اما. گردد يتلق طرح کی يریپذتحقق اول شرط توانديم هاتیقابل و مسائل هیپا بر

 ات بود خواهد اجرا تا طرح مراحل جانبه همه يریگیپ يهدف نیچن به لین راه تنها بلکه. گردد يتلق برنامه و طرح يهاخواسته

 نییتب بر علاوه كه است یيابزارها قتیحق در یياجرا مقررات و ضوابط. ردیگ شکل موزون و وستهیپ بهم يامجموعه در شهر كالبد

ي مجر سازمان توسط آن ياجرا بر مراقبت و يساختمان يهاتیفعال همنواخت تداوم موجبات طرح يالگو يكل چارچوب

 .آورديم فراهم( يشهردار)

 و تهدای همچنین و شهر آتي توسعه نظام كنترل منظور به پایین هولار شهر هادي طرح ساختماني و تفکیک مقررات و ضوابط

 پایدار همچنین و شهروندان ایمني و رفاه عمومي، بهداشت سطح ارتقاء شهر، آینده توسعه محدوده در عمراني عملیات كنترل

 با هاآن تماس تضمین و مساعد شهري فضاي از ساكنان برخورداري امکان آوردن فراهم بالاخره و فرهنگي هايارزش نگهداشتن

 .است گردیده ارائه اختصاصي و عمومي مقررات و ضوابط هايبخش در ترمناسب شهري محیط

 در دهش ارائه اصلي عناوین شده، تعیین معیارهاي با هماهنگي و شهرسازي مقررات و ضوابط به دستیابي منظور به كلي بطور

. است گرفته قرار استفاده مورد( ایران معماري و شهرسازي عالي شوراي 9/2/70 مصوبه پیوست) اجرائي مقررات و ضوابط الگوي

 :است شده ارائه ذیل شرح به و گرفته قرار نظر مد شده ارائه الگوي به توجه با طرح، اجرایي مقررات و ضوابط تدوین فرآیند

 تعاریف -1

 مشترک مقررات و ضوابط -2

 مختلف يهايباكاربر ياراض به مربوط مقررات و ضوابط -3

 گذربندي مقررات و ضوابط -4

 پاركینگ مقررات و ضوابط -5

 يشهر يطراح و نما مقررات و ضوابط -6

 هاهاي قانوني و ضوابط آنحریم -7
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 هاواژه و میمفاه ف،یتعار -1

 طرح مجری سازمان  

 .شوديم محسوب طرح يمجر سازمان يشهر تیریمد در ثروم يهاارگان از يکی بعنوان شهرداري

 طرح محدوده 

 .نامنديم طرح محدوده را جامع طرح برنامه افق در شهر يکیزیف توسعه یينها حد

 نفوذ شهر 

 ها و عملکرد شهر موثر است.حوزه فیزیکي پیرامون شهر كه ضمن تاثیرپذیري از شهر، به طور متقابل در تغییر توانایي

 (شهر حریم و محدوده تعاریف قانون یك ماده با مطابق) شهر محدوده 

 شهر هادي طرح در مذكور طرح تهیه تا و جامع طرح دوره در آتي توسعه و شهر موجود كالبدي حد از است عبارت شهر محدوده

 توسعه و احداث جمله از عمراني هايطرح اجراي بر علاوه هاشهرداري. باشدمي الاجرالازم آن در شهرسازي مقررات و ضوابط كه

 نساختما گونه هر احداث بر نظارت و كنترل خود قانوني وظایف چارچوب در زیربنایي تاسیسات و شهري خدمات تامین و معابر

 . دارند عهده به نیز را شهر محدوده داخل در عمران و توسعه به مربوط اقدامات سایر و تاسیسات و

 در زیربنایي تأسیسات و شهري خدمات تأمین و معابر توسعه و احداث جمله از عمراني هايطرح اجراي بر علاوه هاشهرداري

 نعمرا و توسعه به مربوط اقدامات سایر و تأسیسات و ساختمان گونه هر احداث بر نظارت و كنترل خود قانوني وظایف چارچوب

 ثابت شده ساخته یا طبیعي عوارض بر انطباق قابل صورت به طرح در شهر محدوده. دارند عهده به نیز را شهر محدوده داخل در

 محدوده این. میرسد مذكور هايطرح كننده تصویب قانوني مراجع تصویب به و تعیین اصلي نقاط جغرافیایي مختصات با همراه

 طتوس باشد زمین روي كردن پیاده و شناسایي قابل آن نقاط كلیه كه صورتي به مذكور هايطرح ابلاغ از ماه سه ظرف حداكثر

 استاندار امضاي به مربوط دبیرخانه مهر به شدن تأیید و كننده تصویب مرجع دبیر امضاي و كنترل از پس و شده تدقیق شهرداري

 .گرددمي ابلاغ ذیربط اجرایي هايدستگاه و شهرداري به اجرا جهت

 شهر میحر 

 از و دارد ضرورت آن در شهرداري كنترل و نظارت كه شهر محدوده پیرامون بلافصل اراضي از قسمتي از است عبارت شهر حریم

 با هاشهر موزون توسعه براي مناسب و لازم اراضي حفظ منظور به. ننماید تجاوز مربوط بخش و شهرستان كشوري تقسیمات مرز

 شهر حریم داخل در تاسیسات و ساختمان احداث براي استفاده گونه هر ها،جنگل و باغات كشاورزي، اراضي حفظ اولویت رعایت

 و ساختمان گونه هر احداث بر نظارت. بود خواهد پذیرامکان هادي و جامع هايطرح مصوب مقررات و ضوابط چارچوب در تنها

 يهاشهرک استثناي به حریم از حفاظت و شده شناخته مجاز شهر حریم داخل در مصوب ضوابط و هاطرح موجب به كه تاسیسات

 مربوطه شهرداري عهده به( باشندمي مستثني هاشهرداري قانون و شهرها حریم و قانوني محدوده از حال هر در كه) صنعتي

 .شد خواهد رفتار مقررات طبق متخلفین با و محسوب تخلف حریم این در غیرمجاز ساز و ساخت گونه هر. باشدمي
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 هاشهرك محدوده 

 يفضاها  و معابر كه احداث يسازشهرک ضوابط طبق كه هاشهرک ریسا ای يصنعت و يمسکون يهاشهرک از اعم هاشهرک محدوده

 .باشد يمشاع تیمالک يارا، دآن واقع يخدمات

 ساختمانی پروانه  

 .گرددمي صادر املاک صاحبان براي شهر محدوده در وسازساخت هرگونه براي شهرداري طرف از كه قانوني مجوز

 )عوارض اضافه ارزش ناشی از تراکم بیش از تراکم پایه )حق تعدیل تراکم 

باید پرداخت شود. حق تعدیل تراكم به وسیله كه براي استفاده از تراكم مجاز )بیشتر از تراكم پایه( ميعوارض مذكور ما به ازایي 

 گردد.شوراي شهر تعیین و تصویب مي

 نیزم كیتفک 

 جداگانه استفاده يبرا مناسب يهايدسترس جادیا با مجزا قطعه نیچند ای دو به کپارچهی نیزم قطعه کی میتقس از است عبارت

 .جداگانه تیمالک سند صیتخص با همراه و گریکدی از

 زمین تفکیك حداقل 

 .نیست مجاز آن از كمتر میزان به زمین تقسیم و نمود تفکیک توانمي خاص كاربري براي زمین كه مساحتي حداقل

 عیتجم 

 عکس عیتجم. ندیگو عیتجم را( يحقوق مسائل ریسا و تیمالک مسائل حل از پس) بزرگتر قطعه کی به نیزم قطعه چند لیتبد

 .است کیتفک عمل

 افراز 

 .ندیگويم افراز را ملک یک در شركا از یک هر مشاع سهم نمودن مجزا

 ساختمان ینما 

 مانساخت ينما باشد انینما يعموم يمایس در يعموم يفضاها ای معبر به مشرف كه ساختمان يخارج سطوح هیكل از است عبارت

 .است يالزام كار انیپا صدور زمان از قبل مناسب يالگوها چارچوب در ينماساز اتیعمل اتمام. شوديم محسوب

 نیزم ریز 

 120 حداكثر معبر سطح از آن متوسط ارتفاع و دارد قرار نیزم سطح از تر نییپا آن حجم شتریب كه است ساختمان از ياطبقه

 .باشديم متريسانت

 همکف 

 .باشد كف از بالاتر آن حجم %80 لااقل ای و آن از بلندتر ای و كف همتراز كه است ياطبقه از عبارت

 لوتیپ 

( يداخل وارید) جداكننده عامل گونه هر فاقد ساختمان، يهاستون از ریغ به و بوده مجاور گذر سطح هم كه ساختمان از يقسمت

 .باشديم 40/2 حداكثر و 20/2 حداقل مجاور گذر كف از آن ارتفاع و است
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 خلوت حیاط 

 گیرد ارقر ساختماني فضاهاي سایر از بیرون و باشد سیمي یا توري حفاظ داراي كه نازک و شفاف سقف با یا مسقف، غیر فضاي

 .شود استفاده بنا داخل هواي تهویه و نورگیري براي آن از و

 بالکن 

 .باشد باز آن طرف کی حداقل كه ندیگو را همکف يبالا طبقات در ساختمان از يادهیسرپوش سطح

 دارشیب بام 

 .گویندمي مسطح بام را كمتر شیب با هايبام معمولاً. باشد درجه 10 از بیش افق با هاآن شیب زاویه كه هایيبام از دسته آن

 کنسول یا آمدگیپیش 

 احداث نیست، مجاز مجاور ملک سمت به كنسول. باشدمي ساختماني نماي سطح به نسبت آمدگيپیش قسمت آن، از منظور

 .است خاص ضوابط تابع معین، محدوده میزان به عمومي گذر سمت به آمدگيپیش

 باز فضای 

 ا،آبنم ایجاد سازي،محوطه براي و شود،نمي یا نشده احداث بنا آن روي در كه مانده باقي زمین میزان به باز فضاي یا باز سطح

 شغالا سطح كه) پر سطح و باز سطح مجموع. گیردمي قرار استفاده مورد فضاها قبیل این از و روباز ایوان غیرمسقف، پاركینگ

 .دهندمي تشکیل را قطعه كل سطح هم با ،(شودمي گفته آن به نیز

 (دید مثلث) یپخ 

 حذف يرانندگ مناسب دید ایجاد منظور به دارد قرار معبر دو نبش در كه را زمین از ياگوشه سطح كه يمورب خط از است عبارت

 .دهد قرار يشهر يفضاها جزء آنرا و نموده

 سرانه 

 بینيپیش ساكنین از نفر هر براي ... و نواحي محلات، شهر، سطح در مختلف عملکردهاي براي كه است زمیني مساحت مقدار

 .باشد شده

 شهری مراتب سلسله 

 هر. دسازمي فراهم را شهر سطح در موردنیاز خدماتي فضاهاي ترمناسب توزیع امکان كه، است شهر يكالبد ماتیتقس از یيالگو

 .الزامي و قطعي صد در صد تقسیمات تا دارد نسبي و فرضي هايزمینه بیشتر تقسیمات این چند

 یشهر خالص سطح 

 عبارت به. باشد شهر موردنیاز هايكاربري مختلف هايحوزه تمامي دارنده دربر كه است شهر از وسعتي شامل شهر خالص سطح

 .نامندمي شهر خالص سطح را خدماتي هايكاربري و مسکوني هايكاربري سطح بهتر،

 یشهر ناخالص سطح 

 ،حرایم مانند ناخالص سطوح علاوه به شهر خالص سطوح بردارنده در كه است شهر محدوده مساحت شامل شهر ناخالص سطح

 .است...  و باغات كشاورزي، اراضي
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 بایر اراضی 

 ورمحص غیر ای محصور نکهیا  از اعم. است برگشته موات حالت به تدریج به و داشته احیاء و عمران سابقه كه است هایي زمین

 .باشندمي

 ریدا یاراض 

 .باشديم يبرداربهره مورد زین كنون تا و داشته اءیاح و عمران سابقه كه است یيهانیزم منظور

 زمین سازیآماده  

 و مسکوني هايساختمان احداث جهت اراضي از برداريبهره امکان ایجاد منظور به ضروري و هماهنگ هايفعالیت از ايمجموعه

 اضلاب،ف و آبرساني شبکه مرور، و عبور هايشبکه ایجاد ،زمین تسطیح شامل و گویند را آن به وابسته تأسیسات با همراه غیره

 .باشدمي...  و مسجد و گاز برق،

 یکاربر  

– يحیتفر ،يآموزش ،يمسکون مانند ندیگويم نیزم آن يكاربر دائم، ای موقت صورت به را ساختمان ای و ياراض از استفاده نحوه

 .هانیا رینظا و يگردشگر

o کاربری مسکونی 

اند و انواع گوناگون مانند مسکوني تک خانواري، چند عبارتست از اراضي كه به منظور استفاده مسکوني تفکیک شده

 هاست.خانواري و نظایر آن

o  خدماتی –کاربری تجاری 

 شود:هاي خرید و فروش و ارائه خدمات اطلاق مياراضي اختصاص یافته به فعالیتبه 

 تجاری مقیاس محله -

 يامحله يو عموما در داخل محلات و محورها رندیگيكه مورد استفاده روزانه قرار م يايتجار يشامل واحدها

 .شودياطلاق م هانیا ریو نظا یينانوا ،يمحله، قصاب يو به بقال ابندیياستقرار م

 تجاری مقیاس ناحیه -

گیرند و عموما در داخل ناحیه و مرز محلات اي كه مورد استفاده هفتگي و ماهیانه قرار ميشامل واحدهاي تجاري

 ها و بازار روز اشاره نمود.توان از جمله به بانکیابند كه مياستقرار مي

 تجاری مقیاس شهر و فراشهر -

فروشي گیرد )مانند عمدهها به صورت ماهانه و یا حتي سالانه انجام ميمراجعات به آنهایي هستند كه فعالیت

 ها(.هاي ورزشي، شهربازي و نظایر آنهاي تعلیم رانندگي، كلوپخواروبار، مبل فروشي، آموزشگاه

o کاربری آموزشی 

هاي آموزش خانهمدیریت وزارت هاي آموزش رسمي و عمومي تحتاین كاربري شامل اراضي اختصاص یافته براي فعالیت

 شود.و پرورش و كار و امور اجتماعي گفته مي
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o کاربری آموزش، تحقیقات و فناوری 

هاي آموزش عالي و تکمیلي و پژوهشي بعد از دوره تحصیلات رسمي و عمومي )تحصیلات به اراضي كه جهت فعالیت

 شود.متوسطه( اختصاص دائه شده، گفته مي

o کاربری درمانی 

هاي تخصصي و عمومي، فیزیوتراپي، توانبخشي، كاربري درماني شامل فضاهایي از قبیل كلینیک، درمانگاه، بیمارستان

 ت.هاسمراكز رفاه خانوار، خانه سالمندان، مراكز انتقال خون، آزمایشگاه، مراكز گفتار درماني، بخش شنوایي و نظایر این

o  هنری –کاربری فرهنگی 

به فضاهاي فرهنگي شامل سینما، موزه، فرهنگسرا، تالار بزرگ نمایش، سخنراني و گردهمایي، اراضي اختصاص یافته 

 كتابخانه و ... را كاربري فرهنگي گویند.

o کاربری مذهبی 

، هاي دیني و مذهبيهاي مذهبي همانند مسجد، تکیه، امامزاده و اماكن مذهبي اقلیتبه اراضي اختصاص یافته به فعالیت

 گردد.اطلاق ميكاربري مذهبي 

o  انتظامی –کاربری اداری 

هاي دولتي و عمومي هاي خدماتي ادارات، نهادها و سازمانكاربري اداري شامل اراضي اختصاص یافته به كلیه فعالیت

هاي كنند.همچنین این كاربري اراضي اختصاص یافته به كلیه فعالیتاست كه در قالب خدمات غیرتولیدي فعالیت مي

 هاي بسیج را در بر میگیرد.روي انتظامي و پایگاهغیرنظامي نی

o کاربری تاسیسات و تجهیزات شهری 

اراضي اختصاص یافته به تاسیسات شهري شامل شبکه و مستحدثات وابسته به آب، برق، مخابرات، گاز، فاضلاب و 

مراكز توزیع سوخت، میادین نشاني، آوري زباله، آتشتجهیزات شهري شامل گورستان، غسالخانه، كشتارگاه، مراكز جمع

 ها را كاربري تاسیسات و تجهیزات شهري گویند.هاي بهداشتي عمومي و نظایر اینبار، سرویسمیوه و تره

o ونقل و انبارداریکاربری حمل 

 مصادیق این كاربري به شرح ذیل است:

هاي سواري درون و ایستگاه بوس شهري و بین شهري و همچنینهاي اتوبوس بین شهري، اتوبوس شهري، مینيپایانه

 ها.هاي عمومي و نظایر آنبرون شهري، سردخانه، انبار و سیلوها، پاركینگ

 پارکینگ عمومی

دهند و شامل ونقل قرار ميها، پاركینگ عمومي را جزو كاربري انبار و حملبندي انواع كاربريمعمولا در دسته

گردد. جدا كردن پاركینگ نقلیه دو چرخ و بیشتر استفاده ميفضاهایي است كه جهت توقف دائم و موقت وسایل 

باشد ونقل و انبار و طرح مستقل آن صرفا به خاطر تاكید و ضرورت احداث آن در شهر ميعمومي از كاربري حمل

 باشد.به طوري كه استفاده از اراضي پاركینگ عمومي پیشنهادي به غیر از انواع پاركینگ مجاز نمي
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o ای سبزبوستان و فض 

هاي كودک و اي، زمین بازي و یا بوستاناي و محلههاي شهري، ناحیههاي جنگلي، پارکاین كاربري در بر گیرنده پارک

 گیرد.باشد كه مورد استفاده عموم قرار ميها مينظایر این

 فضای سبز تجهیز نشده

مردم جهت گذران اوقات فراغت  اي است كه عموما مورد استفادهسطح اختصاصي به فضاهاي سبز تجهیز نشده

 ها در این زمره قرار دارند.معابر اصلي، میادین، رفیوژها و نظایر این گیردو فضاهاي سبز حاشیهقرار نمي

o کاربری باغات 

 هاي باغي را گویند.اراضي اختصاص یافته به فعالیت

o کاربری زراعی 

 گردد.ميهاي زراعي را شامل اراضي اختصاص یافته به فعالیت

 

o  گردشگری –کاربری تفریحی 

نایع هاي صخانه، رستوران، مسافرخانه، هتل، نمایشگاهاراضي اختصاص یافته به خدمات ایرانگردي و جهانگردي نظیر قهوه

 ها را گویند.و نظایر این

o کاربری صنعتی 

جه به ضوابط و مقررات اراضي اختصاص یافته به كلیه واحدهاي صنعتي، كارگاهي و صنوف مزاحم است كه با تو

 توانند در داخل محدوده و یا حریم شهر استقرار یابند.محیطي ميزیست

 کاربری حوزه 

 .غیره و تولیدي مسکوني، اراضي حوزه مانند. باشدمي دیگر هايكاربري به نسبت كاربري هر حد یا محدوده منظور

 هاکاربری حریم 

 رد. شود رعایت...  و ایدر ها،كانال و رودخانه گاز، و برق انتقال خطوط مانند دارحریم هايكاربري از باید كه است ايفاصله حداقل

 منظور موارد از برخي در است زندان و فرودگاه پلیس، پاسگاه مانند خاص كاربري یک از وسازساخت فاصله شامل حریم مواردي

 مشکل كمتر طبقات با ساخت ولي نیست مجاز طبقه اضافه هاكاربري از برخي در مثلا باشدمي ارتفاعي هايمحدودیت حریم از

 لقاب جاده یا سبز فضاي یا كشاورزي براي تنها گاز و برق هايشبکه ها،جاده - هارودخانه حریم فرودگاه؛ پرواز حریم مانند ندارد

 .است برداريبهره

 معبر متوسط کف 

 در و ياصل معبر كف بر دو يهاابانیخ در. شودمي گفته طرح در شده بینيپیش كف رقوم یا معابر كف شده تمام میانگین به

 .شوديم لحاظ محاسبات در معبر مجاور ضلع يانیم حد بداریش يهاابانیخ

 نیزم قطعه 

 .باشد شده مشخص آن حدود مالکیت سند بوسیله كه دایر یا بایر است زمیني قانوني نظر از
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 یمسکون واحد 

 يسدستر به يورود چند ای کی كه توالت کی و خانه آشپز کی معمولا و اتاق کی حداقل بر مشتمل محصور است يامحوطه ای فضا

 ای کی آن در و باشد داشته( مشترک پله راه مشترک، راهرو) يخصوص يدسترس به ای...(  و دانیم بازار، ابان،یخ كوچه،) يعموم

 .باشند داشته سکونت خانوار چند

 آپارتمان 

 بتواند و باشد داشته( مشترک پله راه مشترک، روراه) يخصوص يدسترس به يورود كه مستقل واحد يتعداد از است عبارت

 .كند فراهم را خانواده نیچند مستقل سکونت امکانات

 یساختمان مجوز 

 يبایست آن حریم یا و شهر محدوده در واقع املاک و ياراض مالکین كلیه ها،شهرداري قانون 100 ماده و( 55) ماده 24 بند برطبق

 .نمایند اخذ پروانه يشهردار از ساختمان شروع و ياراض تفکیک یا يعمران اقدام هر از قبل

 مجتمع 

 .اندافتهی استقرار يکیتفک قطعه کی در كه است ساختمان چند ای دو از يامجموعه

 زمین بر 

 یابانخ دو به اگر و بر یک باشد مشرف خیابان یک به پلاک یک اگر. گویند زمین برهاي یا بر را گذر چند یا یک به زمین حد

 . گویند بر دو باشد مشرف

 ساختمان 

 .شوديم نامیده ساختمان باشد اسکلت و سقف و دیوار داراي و رود بکار...  و خدماتي استفاده ای و سکونت براي كه بنایي نوع هر

 مسکونی یکاربر خالص سطح 

 .است مسکوني كاربري داراي اراضي كلیه مساحت شامل مسکوني خالص سطح

 بنا ریز کل سطح 

 ياختصاص ریغ و ياختصاص ای دیمف ریغ و دیمف سطوح شامل نیزم قطعه کی در شده ساخته سطوح مجموع از است عبارت

 .ندیگو ساختمان ناخالص يربنایز همان كه؛(مشاعات)

 (ساختمان ناخالص) ربنایز كل سطح=   دیمف سطح+    دیمف ریغ سطح

 ساختمان ارتفاع 

 نقطه نیبلندتر يرو فاصله مسطح سقف با يهاساختمان در و مجاور معبر متوسط رقوم تا بداریش سقف نقطه نیبلندتر فاصله

 .مجاور ابانیخ متوسط رقوم تا اندازدست

 اشغال سطح 

 در يمدگآ شیپ حذف با) نیزم يرو بر همکف طبقه يافق ریتصو ای.  گرددیم اشغال انیاع لهیوس به كه باشدیم عرصه از يسطح

 .ندیگویم اشغال سطح را(  بام
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 خالص یتیجمع تراکم 

 .ندیگويم خالص يتیجمع تراكم را شهر محدوده داخل( هکتار به) يمسکون ياراض مساحت به تیجمع نسبت

 مسکوني خالص تراكم=  شهر ساكن تیجمع÷  هکتار به شهر يمسکون ياراض مساحت

 ناخالص یتیجمع تراکم 

 . ندیگویم شهر ناخالص تراكم را(  هکتار به)شهر محدوده كل مساحت با تیجمع نسبت

 یساختمان تراکم 

 .شوديم گفته يساختمان تراكم ، نیزم كل مساحت به طبقات يتمام در ساختمان يبنا ریز مساحت مجموع نسبت

 ساختماني تراكم=  طبقات تمام در ساختمان زیربناي مساحت÷  قطعه مساحت

 خالص یبنا ریز سطح 

 ،يعموم يراهروها مانند) وآمدرفت نگ،یپارك يبرا كه یيفضاها يتمام كسر با طبقات ناخالص سطح از است عبارت خالص سطح

 .است شده داده صیتخص مربوطه مصارف ریسا و( گلخانه و داكت ر،ینورگ پله، آسانسور،

 (تراكم لیتعد حق) هیپا تراكم از شیب تراكم از يناش ارزش اضافه عوارض

 حق. شود پرداخت بایديم(  مجاز تراكم تا حداكثر) پایه تراكم از شیب  تراكم از استفاده يبرا كه است ازایي به ما مذكور عوارض

 . گردديم تصویب و تعیین شهر يشورا وسیله به تراكم تعدیل

 (يكاربر رییتغ عوارض)ي انتفاع يهايكاربر از يوربهره از يناش ارزش اضافه عوارض

 يشهر يهايكاربر ریسا به نیزم قطعه کی مصوب يكاربر نوع لیتبد هنگام به كه است افزوده ارزش از یيازا به ما از است عبارت

 . شوديم پرداخت

 مشاعات 

 يمسکون واحد چند ای دو ساكنان توسط مشترک صورت به بناها ریز سطح از یيهاقسمت ای و نیزم قطعه از يسطوح از عبارتست

 . باشد داشته استفاده تیقابل يخدمات ای و

 یاساس ریتعم 

 اقدامات. نگردد طرح رییتغ به منجر و باشد داشته ضرورت يمنیا نظر از كه بنا يستائیا به مربوط ریتعم گونه هر از عبارتست

 اسازينم كاري، كاشي كاري، گچ درها، ها،پنجره باربر، غیر دیوارهاي كردن جابجا مانند نگردد اساسي تغییر شامل كه ساختماني

 درحیاط بهداشتي سرویس احداث چاه، حفر تاسیساتي، تعمیرات بام، پشت مرمت ساختمان، داخل هايمحوطه سازي كف داخل،

 (.فضاها كلیه نیاز مورد تهویه و نور حفظ با) غیره و

 یاساس رییتغ 

 .شود عملکرد رییتغ ای و طرح رییتغ به منجر كه بنا يخارج ای و يداخل وضع در رییتغ گونه هر از عبارتست

 

 

 



 

12 

 

هولارپایین ضوابط طرح هادی شهر    

 مسکن 

ه یک ك كوچیکترین واحد تقسیمات كالبدي شهر و مشتمل بر حداقل یک اتاق و معمولا یک آشپزخانه و یک سرویس بهداشتي

پله( راه یا چند ورودي دسترسي عمومي )كوچه، خیابان، بازار، میدان و غیره( و یا به دسترسي خصوصي )راهروي مشترک، راه

 داشته باشد و در آن یک یا چند خانوار سکونت داشته باشند. 

 بلوك شهری 

هاي آن با گذرهاي عمومي كه همه لبهبخشي از بافت شهري و متشکل از یک یا چند قطعه زمین )ساخته شده یا نشده( است 

 همجوار است.

 )واحد همسایگی )کوی 

 ترین سطح در تقسیمات شهري و مناسب براي روابط رو در رو و ایجاد پیوندهاي نزدیک اجتماعي است.واحد همسایگي، كوچک

 محله 

هاي باشد كه با خیاباننفر مي 5000تا  3000پذیري واحد همسایگي با جمعیت 3یا  2محله عبارتست از یک واحد شهري مركب از 

گردد. محله با عناصر شاخص مذهبي مسجد و آموزشي دبستان كننده اصلي از سایر محلات مجاور جدا و مستقل ميمهم و پخش

اي، تاسیسات و اراضي ورزشي گردد. دیگر عناصر توزیعي محله شامل واحدهاي تجاري روزانه و هفتگي، بوستان محلهتعریف مي

 شود.و واحدهاي فرهنگي مستقل مي

 ناحیه 

بر پایه تعدادي از محلات قابل تعریف است كه داراي وسعت و جمعیت نسبتا مشخص بوده و همراه با خدمات رفاهي و عمومي 

 شود.خاص خود )واحد آموزشي راهنمایي و دبیرستان( تعریف مي

  شهر 

ه تعدادي ناحیه شهري قابل تعریف است و داراي وسعت و جمعیت و آخرین رده از تقسیمات كالبدي پیشنهادي است كه بر پای

 خدمات رفاهي و عمومي مشخصي است.

 های شریانی درجه یك )آزادراه، بزرگراه، راه عبوری(راه 

هاي هشود. براي رعایت این برتري رابرداري از آن، به جابجایي وسایل نقلیه موتوري برتري داده ميراهي است كه در طراحي و بهره

 هايكنند. با اعمال درجات مختلفي در كنترل دسترسي، راههاي برون شهري را تامین ميشریاني درجه یک ارتباط با شبکه

 شود.بندي ميشریاني درجه یک به آزادراه، بزرگراه و راه عبوري دسته

 آزادراه 

و جریان ترافیک در آن بدون وقفه )آزاد(  جداستراهي است كه در تمام طول آن ترافیک دو طرف به طور فیزیکي از یکدیگر 

شوند. براي تامین چنین وضعیتي تقاطع ها، ناچار به توقف نميبندانها و راهاست یعني وسایل نقلیه موتوري جز در تصادف

 شود.شود و نحوه صحیح ورود و خروج وسایل نقلیه طراحي ميهمسطح اجازه داده نمي
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 بزرگراه 

 توان جریان ترافیکاي از آن ميهاي قابل ملاحظهراهي است كه ترافیک دو طرف آن به طور فیزیکي از یکدیگر جداست و در طول

ند تواشود. بزرگراه ميطراحي مي نقلیهرا پیوسته فرض كرد. براي تامین چنین وضعیتي، نحوه صحیح ورود و خروج وسایل 

 كیلومتر( باشد. 5/2ها از یکدیگر زیاد )بیش از رطي كه فاصله تقاطعمعدودي تقاطع همسطح داشته باشد به ش

 راه عبوری 

هاي برون شهري دو خطه دو طرفه در داخل شهرها )معمولا كوچک و متوسط( یا روستاها است به شرط آن كه عملکرد ادامه راه

و خروج وسایل نقلیه به آن كاملا تنظیم و ها در داخل شهر یا روستا نیز حفظ شود. براي حفظ این عملکرد، ورود عبوري آن

 كیلومتر نیست. 5/2هاي همسطح از یکدیگر كمتر از حدود شود و فاصله تقاطعطراحي مي

 های شریانی درجه دو )شریانی اصلی، شریانی فرعی(راه 

 شود. براي رعایت اینداده ميجایي و دسترسي وسایل نقلیه موتوري برتري برداري از آن، به جابهراهي است كه در طراحي و بهره

اند و شبکه اصلي هاي شریاني درجه دو داراي عملکرد درون شهريشود. راهها از عرض خیابان كنترل ميبرتري، حركت پیاده

 دهند.هاي درون شهري را تشکیل ميراه

 خیابان محلی 

شود. سوار و پیاده با اهمیت یکسان رعایت ميدوچرخهوري از آن نیازهاي وسایل نقلیه موتوري، خیاباني است كه در طراحي و بهره

 شود.ها پایین نگه داشته ميبراي رعایت حال پیاده و دوچرخه، سرعت وسایل نقلیه موتوري در این خیابان

 دور برگردان 

گردد ني ميبیپیش بست قرار داشته و جهت دور زدن وسائط نقلیهگردد كه در انتهاي معبر بندوربرگردان به فضاي بازي اطلاق مي

 باشد.متر طول مي 12برابر عرض گذر منتهي به آن یا حداقل داراي  5/1و حداقل ابعاد آن 

  میدان 

ها شود و امکان دور زدن آنشود كه در آن با استفاده از جزیره میاني، سرعت وسایل نقلیه كاهش داده ميبه تقاطعي گفته مي

اي شهري، براي حركت عابران پیاده و دوچرخه سواران از شرایط مناسبي برخوردار گردد. میدان عموما به یک فضفراهم مي

 نیستند.

 پخی 

 حذف مناسب رانندگي دید ایجاد منظور به دارد قرار معبر دو نبش در كه را زمین از ايگوشه سطح كه موربي خط از است عبارت

 .دهد قرار شهري فضاهاي جزء آن را و نموده



 

14 

 

هولارپایین ضوابط طرح هادی شهر    

 
 (یعیطب و مصنوع) میحرا 

 رقب شبکه لوله، خطوط سات،یتأس ،يفرهنگ ای يخیتار ارزش با محدوده ساختمان، راه،) مصنوع عامل کی يرامونیپ يفضاها به

 آن در يعمران تیفعال و وسازساخت كه شوديم اطلاق...(  و چاه قنات، چشمه، رودخانه،) يعیطب عامل کی ای و...(  و يقو فشار

 .باشديم خاص طیشرا تابع ای و بوده متعارف ریغ ای ممنوع

 گاز یاختصاص میحر 

 يهايازمندین نیتام منظور به ران،یا گاز يمل شركت لهیوس به كه شوديم اطلاق گاز انتقال لوله خطوط نیطرف از يامنطقه به

 از اعم يحقوق و يقیحق اشخاص تیفعال و تصرف و دخل گونه هر و لیتحص گاز انتقال لوله خطوط ينگهدار و راتیتعم ،يفن

 . است ممنوع آن در يكشاورز اتیعمل و يراهساز سات،یتاس – هیابن جادیا

 بنا احداث منع میحر 

 نیا مقررات و ساختمان و بنا احداث منع قانون واحده ماده موجب به كه شوديم اطلاق گاز لوله خطوط نیطرف از يامنطقه به

 . است ممنوع آن در ساتیتاس و بنا گونه هر احداث نامه نییآ

 رودخانه میحر 

 نندهك جدا عامل کی عنوان به و قراردارد بستر از پس بلافاصله كه است يعیطب نهر و لیمس رودخانه، اطراف ياراض از قسمت آن

منطقه آب يهاشركت ای روین وزارت توسط محدوده نیا نامهنییآ مقررات طبق و شود يم كاربرده به استفاده محدوده نییتع و

 .گردديم اعمال تابعه يهاسازمان ای و يشهردار توسط و نییتع يا
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  مشترك مقررات و وابطض -2

 ،ساختمان یا زمین از استفاده نحوه تعیین از اعم شهر محدوده در اقدام گونه هر طرح مقررات و ضوابط ابلاغ و تصویب تاریخ از

 اقدامات و معبر تعریض یا احداث زمان در ساختمان یا زمین نشینيعقب و كف و بر تعیین، ساختماني پروانه صدور، اراضي تفکیک

 . گردد انجام طرح مقررات و ضوابط كامل رعایت با بایستمي، شهر از ايمنطقه یا ساختمان بهسازي و ترمیم زمینه در

 پروانه لیکن، اندگردیده تفکیک و بنديقطعه رسمي سند موجب به طرح مقررات و ضوابط ابلاغ و تصویب از قبل كه هائيزمین -2

 جهتو با ننمایند جدید تفکیک تقاضاي نیز مالکین و نباشند طرح هايخیابان شبکه مسیر در چنانچه، باشد نشده اخذ ساختماني

 . باشندمي قبول قابل تفکیکي قطعات طرح، نظر از، قانون شدنن ماسبق به عطف اصل به

 آن تفکیکي قطعات و اندنموده خود هايزمین تفکیک به اقدام قبلي مقررات و ضوابط اساس بر كه هائيزمین مالکین: 1تبصره

 داشته را طرح اساس بر تفکیک تقاضاي صورتیکه در نگردیده؛ صادر هاآن براي رسمي سند لکن گرفته؛ قرار شهرداري تائید مورد

 . گرددمي انجام طرح مقررات و ضوابط اساس بر جدید تفکیک و لغو آنان تفکیک مجوز، باشند

 جسمي معلولین براي معماري و شهرسازي مقررات و ضوابط مفاد رعایت ها،مجتمع تمامي براي شهرداري هايطرح تهیه در -3

 . است الزامي 8/3/1382 مورخ ایران معماري و شهرسازي شورایعالي، مصوب حركتي، -

 تکمیلي موارد و 2800 نامهآئین دقیق رعایت خصوص این در است، الزامي ایران ساختمان ملي مقررات مفاد تمامي رعایت -4

 . است ضروري

 فضاي براي( حیاط) مسکوني قطعه هر باز فضاي درصد 10 حداقل خصوصي، سبز فضاي كیفیت و كمیت افزایش منظور به -5

 .شود گرفته نظر در درختکاري و سبز

 ایجاد عدم و پنج ماده كمیسیون تصویب به منوط اراضي هايكاربري تمامي در برق ترانسفورماتور پشت ساختمان احداث -6

 . است مجاز همجوار واحدهاي ساكنین سلامتي براي خطر

 مجاز غیر نفتي مواد و الاشتعالسریع مواد نگهداري محل و انبار مجاورت در گاز هايایستگاه و برق جدید هايپست احداث -7

 .  است الزامي شهرداري ایمني خدمات و نشانيآتش لحاظ از ایمني ضوابط رعایت و است

دفتر به  بایستمي صرفاً طرح در مندرج مغایر ضوابط گردد، حادث پایین هولار شهر هادي طرح ضوابط در مغایرتي چنانچه  -8

 .گیرد قرار مجدد اصلاح و بررسيدبیرخانه كمیسیون مغایرت ارجاع و مورد فني استانداري و 

 بایستمي گیرد قرار تغییر یا نظر تجدید مورد ضوابط این در استفاده مورد رسمي هايدستورالعمل و هانامهآئین كه صورتي در -9

 .گیرد قرار استفاده مورد ضوابط در جدید موارد

 شركت اي،منطقه آب اي،منطقه برق هايسازمان) قبیل از شهري تأسیسات امر در مسئول هايسازمان اینکه به عنایت با -10

 است ممکن شهري جدید هاينیازمندي تأمین دلیل به( غیره و مخابرات شركت فاضلاب، و آب شركت نفت، ملي شركت گاز، ملي

 تأسیسات و خطوط حریم تغییر یا و افزایش قبلي، خطوط تغییر یا تقویت و اصلاح جدید، خطوط احداث به اقدام زمان هر در

 مقاطع در ذینفع هايسازمان كلیه و مشاوران پیمانکاران، مسکن، هايتعاوني منفرد، متقاضیان كلیه تا است لازم بنمایند، مذكور

 العاتمط انجام یا و اجرایي عملیات آغاز ساختمان، پروانه دریافت تفکیک، پروانه دریافت قبیل از كار پیشرفت زماني مختلف

 اتتأسیس مشخصات و بروز استعلام به نسبت غیرمسکوني و مسکوني هايمجموعه طرح و سازيآماده هايطرح و دوم و اول مراحل
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 شهرداري در ساختمان پرونده در استعلام آخرین و داده قرار توجه مورد آن براساس را اجرایي تصمیمات و اقدام ذیربط مراجع از

 .نمایند مضبوط

 بر علاوه ورزشي پیشنهادي هايكاربري: مثال عنوان به باشندنمي خاصي متولي داراي اصولاً طرح پیشنهادي هايكاربري  -11

 احداث نیز خصوصي بخش و المنفعهعام بنیادهاي شهرداري، پرورش، و آموزش كل اداره توسط تواندمي بدني، تربیت كل اداره

 . گردد

 ردیدهگ منعکس خدماتي و غیرمسکوني كاربري با قطعاتي طرح آن در و بوده قانوني تفکیکي طرح داراي پلاكي چنانچه  -12

 هب فوق قطعات كاربري هادي شهري و جامع طرح تهیه هنگام مشاور به تفکیکي طرح ارائه عدم دلیل به كه صورتي در باشند

 گذرگاههاي استثناي به) ساختمان پروانه صدور هنگام در باشد، شده منعکس تفکیکي طرح با مغایر كاربري با یا و مسکوني صورت

 .قرارگیرد اقدام مورد مصوب تفکیکي طرح براساس میبایست پلاک كاربري( پیشنهادي اصلي

 اثاحد باشند داشته اصلاحي علتي هر به یا دارند، قرار معابر احداث و تعریض مسیر در كه( موجود پلاک) هایيپلاک مورد در -13

 .است مجاز شده تعیین ساختماني تراكم با نشینيعقب از قبل میزان به مزبور پلاک مساحت كل اساس بر بنا

مي شناخته عمومي معبر بعنوان حاضر حال در ولي باشد نگردیده مشخص مصوب طرح در شهر از معابري و گذرها چنانچه -14

 .گردند ابقاء و عرض تعیین گذربندي ضوابط به توجه با بایستي شود،

 هب حداقلبایست مي بنا احداث و مجدد بازسازي هنگام به غیره و درماني ورزشي، آموزشي، قبیل از خدماتي فضاهاي كلیه -15

 باید اشدب داشته دسترسي معبر دو از پلاک چنانچه است بدیهي نمایند، نشینيعقب افراد تجمع جهت پلاک عرض به متر 3 عمق

 .شود انجام اصلي معبر از نشینيعقب

 4مسکوني یا تجاري به مذهبي مجاز است مشروط بر آن كه رعایت احداث اماكن مذهبي در مناطق مسکوني با تغییر كاربري از 

درصد و سطح اشغال برابر  100نشیني یا پسروي جهت تجمع افراد در مقابل درب ورودي و حداكثر تراكم ساختماني تا متر عقب

 باشد.درصد سطح زمین مجاز مي 50

 ساختمان و تفکیك عمومی مقررات 

 پرورش، و آموزش وزارت نیرو، وزارت عالي، آموزش وزارت ویژه مقررات رعایت از پس ساختمان عمومي مقررات از استفاده  -1

 حریم رعایت و مشابه هايسازمان و راه وزارت كشاورزي، جهاد وزارت گردشگري، و فرهنگي میراث سازمان زیست، محیط سازمان

 هايپایه و خطوط برق، نیروي انتقال هايپایه و خطوط ها،مسیل ها،چاه قنوات، كشاورزي، آب نهرهاي دریا، رودخانه، ها،راه

 آبیاري، هايشبکه و هاكانال سدها، گاز، و نفت انتقال هايلوله ها،گذرگاه مسیر در واقع هايتونل ها،پل مخابراتي، تأسیسات

 آثار و گیرهاسیل بندها،سیل فاضلاب، و آب هايخانهتصفیه امنیتي، و انتظامي و نظامي تأسیسات آبرساني، هايلوله و خطوط

 به نسبت نیز ساختمان عمومي مقررات رعایت. باشدمي مجاز ذیربط مراجع ضوابط رعایت با محیطي زیست هايحریم و تاریخي

 مقررات دو این بین هرگاه كه معني این به دارد، قرار اولویت در زمین از استفاده هايمنطقه از یک هر به مربوط ساختماني مقررات

 كه صورتي در و گردد رعایت بایستمي دارد تريمحدودكننده جنبه كه ساختمان عمومي مقررات همواره گردد حاصل مغایرتي

 .گیرد قرار استفاده مورد بایستمي باشد ترمحدودكننده كه هركدام آید پیش مغایرتي نیز مقررات از مورد چند یا دو بین

 مبني مالک از محضري تعهد اخذ با هابانک جهت وگواهي گاز آب، برق، ادارات قبیل از لزوم موارد در استعلام هرگونه به پاسخ -2

 .است بلامانع نوسازي و تخریب هنگام در تعریض اجراي بر
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 ساختمان احداث مقررات 

 زمجو شهرداري از میبایست ساختمان بازسازي و توسعه ساختمان، تغییرات فرعي، ساختمان ساختمان، هرگونه احداث براي -1

 .گردد كسب

 انساختم كه گردید صادرخواهد مسئول، مقامات وسیله به صورتي در فقط ساختمان از استفاده مجوز و ساختمان كار پایان  -2

 .باشد شده ساخته مربوطه زمین از استفاده منطقه ساختماني مقررات براساس و درخواست مورد پلاک در موجود

 ویهتس آن جرایم و رفع ساختمان كار پایان صدور از قبل میبایست ساختماني مقررات به نسبت ساختماني هايخلاف كلیه  -3

 .باشد شده

 .نهرها و رودخانه ها،گذرگاه عمومي، اراضي حریم مالکیت، مرز -

 كه زمین مالکیت مرز از همچنین و عمومي اراضي و گذرگاه حریم و «بر» حد از بایستنمي ساختماني اجزا یا ساختمان هیچ -1

 .نماید تجاوز شودمي ساخته آن در

 و ممنوع ذیربط مراجع توسط شده تعیین حریم در شهر هايمسیل نهرها، ها،رودخانه حریم در مستحدثات هرگونه احداث -2

 .میباشد مستثني فوق مورد از مسئول سازمان اجازه با هاحریم در گذرگاه و سبز فضاي احداث
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 هاهمجواری 
 ناسازگار مشروط، مجاز، سازگاری ماتریس : 1  شماره جدول
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 هاکاربری انواع دسترسی و نامناسب و مناسب یهاهمجواری  : 2  شماره جدول

 معبر همجوار همجواري نامناسب همجواري متناسب نوع كاربري

 مهد كودک
مراكز اداري، مراكز آموزشي، مراكز خدماتي 

 ها و مناطق مسکوني.محله پارک

ها، صنعتي، موادسوختي،كارگاه نشاني، مراكز فروشآتش

ایستگاه تقلیل فشار گاز، پست برق، پمپ بنزین، پایانه برون 

 شهري، انتظامي، درماني، مذهبي، مراكز اقامتي.

 هاهجوار با دسترسي

 كودكستان
محلات مسکوني و موسسات فرهنگي، 

 ها و فضاهاي سبز عمومي.پارک

ها، صنعتي، موادسوختي،كارگاهنشاني، مراكز فروش آتش

ایستگاه تقلیل فشار گاز، پست برق، پمپ بنزین، پایانه برون 

 شهري، انتظامي، درماني، مذهبي، مراكز اقامتي.

هاي محلي فرعي احداث ها و خیابانهجوار با دسترسي

 متر 16شوند حداكثر عرض معبر 

 

 دبستان
مناطق مسکوني، مؤسسات فرهنگي، فضاي 

 .سبز عمومي

صنعتي، ایستگاه تقلیل فشار گاز، پست برق، پمپ بنزین، پایانه 

 برون شهري، انتظامي، درماني، مذهبي، مراكز اقامتي.

هاي محلي فرعي و یا ها باید همجوار با خیاباندبستان

 20حداكثر  16اصلي احداث شوند )حداقل عرض خیابان 

قل متر در معابر بن بست(، در جوار معابر بن باز با حدا

 متر نیز مجاز است. 12عرض 

 
 مذهبي

هاي عمومي، مراكز تجاري محله، پاركینگ

 اداري.

مراكز بهداشتي، كودكستان،  دبستان، زمین بازي كودكان، مهد 

 كودک، شیرخوارگاه.
 

درماني 

 محله

مناطق مسکوني، استقرار در مراكز محله و 

هاي مراكز آموزشي، مركز ورزشي، كارگاه

 ها.پارکكوچک، 

 

 متري 24تا  12هاي حداقل با گذرگاه نشاني، حمام، پمپ بنزین، صنعتي، انتظامي.آتش

تجاري 

 محله

مناطق مسکوني، فضاي سبز عمومي، مراكز 

 خدمات محله.

 

آشیانه زباله، سرویس بهداشتي، مراكز درماني، پمپ بنزین، 

 صنعتي، انتظامي.
 متري 24تا  12هاي با گذرگاه

ورزشي 

 محله

ها و فضاهاي سبز، تاسیسات آموزشي، پارک

 محلات مسکوني.
 متري 24تا  10هاي حداقل با گذرگاه ها و صنایعگارگاه

پارک 

 كودک

كودكستان، دبستان، زمین بازي و پارک و 

 مراكز فرهنگي و مناطق مسکوني.

ي، نشانهاي صنعتي، تأسیسات نظامي، آتشمراكز اداري، كارگاه

 مواد سوختي. حمام، فروشگاه
 متري 24تا  10هاي حداقل با گذرگاه

 پارک محله
هاي آموزشي و المقدور در جوار كانونحتي

 فرهنگي قرار دارد.
 متري 24تا  10هاي حداقل با گذرگاه هاي پرترافیک دور باشد.از خیابان

 راهنمایي
زمین بازي، موسسات فرهنگي، فضاي سبز 

 عمومي.

 500ها باشد حداقل فاصله از كارگاه هاي اصلي دوراز خیابان

متر فاصله داشته باشد: صنعتي،  150هاي زیر متر، از كاربري

ایستگاه تقلیل فشار گاز، پست برق، پمپ بنزین، پایانه برون. 

 شهري،انتظامي،درماني،مذهبي،مراكز اقامتي

هاي اصلي احداث مدارس راهنمایي باید همجوار با خیابان

 متر( 24متر و حداكثر  16یابان شوند )حداقل عرض خ

 

 دبیرستان
دسترسي به یک پارک عمومي و موسسات 

 فرهنگي.

متر، حداقل فاصله از  500هاي مزاحم حداقل فاصله از كارگاه

صنعتي، ایستگاه تقلیل فشار گاز، پست برق، پمپ بنزین، پایانه 

متر.  150برون شهري، انتظامي، درماني، مذهبي، مراكز اقامتي 

 است.

هاي ها و مراكز فني باید همجوار با خیاباندبیرستان

فرعي احداث  2هاي شریاني درجه محلي اصلي و خیابان

متر و  20گردند )حداقل عرض همجوار دبیرستان 

متر همچنین حداقل عرض خیابان  30حداكثر عرض آن 

متر و  24ها و مراكز فني و حرفه اي همجوار هنرستان

 باشد.متر مي 35حداكثر عرض آن 

تجاري 

 ناحیه

مراكز خدماتي، ایستگاه تاكسي، میني 

 بوس، فضاي سبز عمومي.
 متري 24تا  16هاي با گذرگاه 

  استادیوم
حداقل فاصله از بیمارستان، پمپ بنزین، آموزشي، 

هاي اقامتي، ایستگاه پست برق و تقلیل مذهبي،گورستان، محل

 متر است 500فشار گاز ،

كاربري در جوار معابر شریاني درجه یک و دو استقرار این 

 اصلي مجاز است
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 مختلف هایباکاربری اراضی به مربوط مقررات و ضوابط -3

 نحوه استفاده از زمین -1-3

 در انتخاب اراضي موردنیاز براي گسترش بافت كالبدي شهر ضوابط زیر باید مدنظر قرار گیرد:

 مختلف خودداري و ترجیحا براي توسعه از اراضي بایر داخل بافت و وسازهاي المقدور از تبدیل باغات به ساختحتي

 اراضي زراعي استفاده شود.

 المقدور ارائه خدمات عمومي و تسهیلات زیربنایي همچون اي تعیین شود كه حتيمحدوده جهت توسعه كالبدي به گونه

 هاي سطحي از قبل فراهم شده باشد.، برق و دفع آبآب

 ا ههاي خدماتي یه صورت سازگار و همجوار با یکدیگر قرار گرفته و از پراكندگي آند كاربريالمقدور سعي شوحتي

 جلوگیري به عمل آید.

  المقدور سعي شود تا از نظر واگذاري مشکل خاصي نداشته باشند.استفاده از اراضي پیشنهادي حتيدر 

 شود از بافت كالبدي شهر منتقل شوند و توصیه ميهاي مزاحم )صنایع مزاحم و دامداري و مرغداري( به خارج كاربري

 محیطي نداشته باشد.یابي آن بر اساس شرایط اقلیمي بوده و آلودگي زیستمکان

  ربع و متر م 50چنانچه ملکي در منطقه مسکوني قرار داشته و مساحت آن بر اثر اصلاح مسیر یا تعریض معبر، كمتر از

اینکه داراي سند مالکیت معتبر بوده و تاریخ صدور آن قبل از تصویب طرح  مشروط بر، متر گردد 3عمق آن بیش از 

تواند به احداق یک واحد تجاري در ازاي خسارت وارده، شهرداري مينباشد،  12باشد و عرض معبر مجاور آن كمتر از 

فروش لوازم التحریر،  اي از قبیل خواروبار فروشي، سبزي فروشي،مبادرت نماید و این واحد نیز فقط به خدمات محله

 نانوایي و ... اختصاص یابد.

 ضوابط و مقررات نحوه استفاده از زمین و احداث بنا در اراضی با کاربری مسکونی -3-1-1

 های مجازاستفاده 

هاي مسکوني، استقرار عملکردهاي غیر مسکوني زیر نیز مجاز ها و مجتمعدر اراضي با كاربري مسکوني، علاوه بر احداث ساختمان

 ت:اس

 .احداث خوابگاه و پانسیون 

 اي شامل مهدكودک، كودكستان، مدارس هاي مختلف محلي تا ناحیهاحداث واحدهاي آموزشي و پرورشي در مقیاس

 هاي خصوصي.اي و همچنین آموزشگاهحرفه ابتدایي، راهنمایي، متوسطه، فني

 ها. ها و گالريها، نمایشگاهمحله شامل كتابخانه احداث واحدهاي فرهنگي در مقیاس 

 هایي با هاي نمایش و تئاتر فقط در مجاورت خیاباناحداث واحدهاي فرهنگي در مقیاس شهري شامل سینماها و سالن

 متر. 14عرض بیشتر از 

 ها.هاي ورزشي و زورخانهاحداث تأسیسات ورزشي در مقیاس محله شامل زمین بازي كودكان، باشگاه 
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 هایي با عرض بیشتر از اي سرپوشیده با موافقت شهرداري فقط در مجاورت خیابانهاي ورزشي و استخرهاحداث سالن

 متر. 14

 ها، دفاتر هاي مالي و اعتباري، شعب بانکاحداث واحدهاي اداري در مقیاس شعب و دفاتر ادارات، نمایندگي شركت

 متر. 12هایي با عرض بیشتر از ها، فقط در مجاورت خیابانپست، شعب كلانتري

 هایي با احداث واحدهاي تجاري خرد در مقیاس محله با رعایت سطح اشغال مجاز ساختمان فقط در مجاورت خیابان

 متر. 10عرض بیشتر از 

 هاي كوچک خانگي، كارگاه صنایع دستي، آرایشگاه، خیاطي، استفاده از بخشي از منازل مسکوني بمنظور احداث كارگاه

 زیست.وصي، با مجوز شهرداري و سازمان محیطهاي آزاد هنري، تدریس خصآموزشگاه

  كلیه موارد فوق براساس درخواست مالک و كسب نظر موافق شهرداري و با رعایت تمام ضوابط و مقررات كاربري مربوط

 تواند صورت پذیرد.به كاربري مربوطه مي

 هاي ساختماني در پروانه شهرداري در شهرهائي كه نقشه جامع شهر تهیه شده مکلف است طبق ضوابط نقشه مذكور

را قید كند. در صورتیکه بر خلاف مندرجات پروانه ساختماني در منطقه غیر تجاري محل نوع استفاده از ساختمان 

این قانون مطرح  100كمیسیون مقرر در تبصره یک ماده كسب یا پیشه و یا تجارت دائر شود شهرداري مورد را در

ر دو ماه تجاوز نماید د مینماید و كمیسیون در صورت احراز تخلف مالک یا مستأجر با تعیین مهلت مناسب كه نباید از

 .كندمورد تعطیل محل كسب یا پیشه و یا تجارت ظرف مدت یکماه اتخاذ تصمیم مي

 ممنوعهای استفاده 

 مطلقاً مسکوني كاربري با اراضي در آلودگي داراي هایيكاربري همچنین و سکونت با ناسازگار و و مزاحم عملکردهاي استقرار

 .باشدمي زیستمحیط سازمان و شهرداري عهده بر آلودگي ایجاد میزان و بودن ناسازگار تشخیص. است ممنوع

 مشروطهای استفاده 

 مباني مخل و نباشد ممنوع هاياستفاده جزء آنکه بشرط تفصیلي طرح در شده مشخص كاربري با مغایر هايكاربري احداث براي

 سیونكمی به كافي مدارک و مستندات و دلایل با همراه را كاربري تغییر پیشنهاد تواندمي شهرداري نباشد، شهر هادي و جامع طرح

 .نماید ارجاع گیريتصمیم و بررسي منظور به 5 ماده

 حداقل اندازه قطعات 

  مترمربع است. 200محدوده كاربري مسکوني حداقل مساحت تفکیکي در 

  مترمربع است. 500حداقل مساحت تفکیکي در محدوده كاربري مسکوني فصلي 

را دارند و قبل از تصویب و  مترمربع 200: در كلیه پهنه هاي داخل محدوده قانوني شهر قطعاتي كه مساحتي كمتر از 1تبصره 

توانند با توجه به حقوق مکتسبه خود، اقدام به نوسازي اند، ميمالکیت رسمي بودهن كار و یا سند ابلاغ طرح داراي مجوز پایا

امي الز یت ضوابط ارائه شده در این زمینهنمایند. لازم به ذكر است كه هرگونه افزایش مازاد تراكم در این قطعات منتفي و رعا

 است.

 اي كه مساحتو یا فضاهاي شهري كاهش یابد به اندازه اي به دلیل تعریض شبکه معابردر صورتي كه مساحت قطعه :2تبصره 

 :گردد مترمربع 200نهایي قطعه كمتر از 

تواند با رعایت ضوابط مربوط مترمربع باشد، مالک مي 100متر مربع تا  5/17تعریض، بین  در صورتي كه مساحت قطعه بعد از -

 اقدام نماید.هاي تجاري به احداث واحدهاي تجاري در ملک خود به كاربري
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نشیني تملک مترمربع شود، شهرداري مي بایست كل قطعه را قبل از عقب 5/17در صورتي كه مساحت نهایي قطعه كمتر از  -

 نشیني، باقیمانده سطح قطعه را به فضاي سبز شهري یا پیاده روها اختصاص دهد.نموده و پس از عقب

  حد نصاب تفکیك 

خود را داشته باشند باید ابتدا نسبت به تهیه نقشه تفکیکي ملک خود اقدام نمایند. صاحبان اراضي كه قصد تفکیک زمین  -

مترمربع، تأیید مهندس شهرساز  1000 تاهایي با مساحت نقشه تفکیکي باید ابتدا به تأیید مهندس شهرساز برسد. براي زمین

بردار، مصوبه كمیته مترمربع علاوه بر تأیید مهندس شهرساز و نقشه 5000تا  1000هایي با مساحت الزامي است. براي زمین

س شهرساز مترمربع پس از تهیه نقشه تفکیکي توسط مهند 5000 هایي با مساحت بیشتر ازفني نیز الزامي است. براي زمین

  باشد.مي كمیسیون مغایرت طرح هادي الزاميبردار تأیید كمیته فني و یا مشاور شهرساز و نقشه

 . باشدقانون زمین شهري مي 14تابع دستورالعمل ماده تفکیک اراضي داراي كاربري زراعي و باغ  -

عمومي در نظر گرفته شده، به  هايدر هنگام تفکیک اراضي شهري، لازم است بخشي از زمین براي تامین خدمات و كاربري -

سترسي از زمین ز زمیني است كه به عنوان شبکه دصورت رایگان به شهرداري واگذار گردد. بدیهي است این میزان غیر ا

  شود.تفکیکي كسر مي

دانگ است شهرداري براي تامین سرانه فضاي عمومي و  مترمربع كه داراي سند شش 500در اراضي با مساحت بیشتر از  -

نیاز احداث شوارع و معابر عمومي شهر در اثر تفکیک و افراز این  براي تامین اراضي موردنیز و  درصد 25خدماتي تا سقف 

درصد از باقیمانده اراضي  25تا  شده از عمل تفکیک براي مالک با توجه به ارزش افزوده ایجاد مصوباراضي مطابق با طرح 

شناس مین طبق نظر كارراساس قیمت روز زنماید. شهرداري مجاز است با توافق مالک قدرالسهم مذكور را برا دریافت مي

 .دادگستري دریافت نمایدرسمي 

 .شود گرفته نظر در...  و اشراف تابش، نور، ،يمیاقل يهايژگیو قطعات، استقرار جهت مانند يطراح در مؤثر عوامل هیكل -

 صورت در گردند عیتجم ستیبايم مربع متر 100 از كمترداراي كاربري مسکوني، تجاري و خدمات عمومي با مساحت  ياراض -

 گردد فیتکل نییتع يشهردار يرا و شنهادیپ با و يمورد صورت به موضوع عیتجم امکان عدم

 .برسد يشهردار بیتصو به قطعات هیكل عرصه کیتفک -

 صورت رهغی و پخ معابر، عرض تفکیک، حد نظر از هادي شهري طرح پیشنهادي ضوابط رعایت با باید مالکیت قطعات تفکیک -

 .پذیرد

 .نیست مجاز مربوط تفکیک هاينصاب حد از كمتر مساحت با موجود مسکوني قطعات تفکیک -

 نحوه دسترسی 

 .باشد داشته عمومي معبر به مجزا دسترسي یک باید حداقل تفکیکي قطعه هر -

 متر باشد احداث دسترسي دوم، بلامانع است.  20: در صورتیکه طول برقطعه در مجاورت گذر دسترسي بیش از 1تبصره 

 ورود اتومبیل به ساختمان در قسمت پخ ساختمان ممنوع است. بدر قرارگیري -

متر باشد، تعبیه درب دوم مجاز  20به ازاي هر بر قطعه، تعبیه یک درب ورود اتومبیل مجاز است. چنانچه بر قطعه بیشتر از  -

 است.

 متر كمتر باشد. 80/1ورودي آن نباید از ارتفاع پاركینگ در قسمت  -
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ها باید بطرف داخل باز شود. )جهت بازشو درها بسمت معبر عمومي ورودي واحدهاي مسکوني و در ورودي پاركینگ بدر -

 نباشد(

به داخل قطعه تفکیکي ممنوع است. تراز كف پیاده رو  رو به منظور دسترسياحداث شیبراهه )رامپ( و پله در محدوده پیاده -

رو و سطح تمام شده داخل گردد و چنانچه اختلاف سطح بین تراز پیادهعیین ميتوسط شهرداري و با توجه به تراز خیابان ت

قطعه تفکیکي وجود داشته باشد باید رامپ یا پله در محدوده داخل قطعه تفکیکي اجرا گردد. تغییر تراز كف پیاده رو توسط 

رو و رامپ( را در محدوده پیادهپله )مالکان املاک مجاور ممنوع است. در مواردي كه شیب طولي یا عرضي مسیر، اجراي 

روها و فضاهاي عمومي كه الزامي نماید، شهرداري نسبت به تهیه نقشه و اجراي پله )و رامپ( اقدام خواهد نمود. دركلیه پیاده

چرخ  معلولان و سایر وسایلي كه داراي بیني رامپ براي عبور صندلي چرخدارنیاز به احداث پله وجود داشته باشد باید پیش

 درصد( صورت گیرد. 15هستند )كالسکه كودكان، دوچرخه، چرخ دستي و . . .( در كنار پله با شیب مناسب )حداكثر 

 رو براي هر واحد مسکوني به صورت مجزا و جداگانه الزامي است.احداث درب نفر رو ماشین -

 سطح اشغال 

ز میزان مجاز باشد، به همان نسبت از تراكم و تعداد در قطعات ساخته شده قبل از تصویب طرح، چنانچه سطح اشغال بیش ا -

 طبقات كسر مي شود.

سطح اشغال  %5براي قطعاتي كه داراي بیش از یک پلاک ثبتي باشند به منظور تجمیع پیش از صدور پروانه ساختماني،  -

 درصد(. 70تشویقي به سطح اشغال مجاز اضافه خواهد شد )با رعایت سقف 

بایستي در محدوده سطح اشغال مجاز احداث گردند و سطح زمین اشغال  و آسانسور هاي تهویه هواپله، پاسیو و داكت باكس -

 .گرددمينجزء سطح اشغال محسوب متر(  20تا  15)حدود ها آنشده توسط 

ساختماني قبل از تعریض مانده( و تراكم ملاک محاسبه سطح اشغال بر اساس مساحت قطعه پس از تعریض )مساحت باقي -

 باشد.مي

گردد )با رعایت سقف به سطح اشغال مجاز اضافه مي %5براي قطعاتي كه داراي بیش از یک بر باشند، به ازاي هر بر اضافه  -

 درصد(. 70

 نحوه استقرار ساختمان و فضای باز در زمین 

محدوده شمال قطعه و در قطعات  جنوبي در -شماليگیري مناسب از نور آفتاب، احداث ساختمان در قطعات به منظور بهره -

 باشد.غربي در محدوده غربي قطعه زمین مجاز مي -شرقي

ل بایست از الگوي متصميتمامي قطعات مسکوني در شهر  از هدر رفتن آن، در به منظور استفاده حداكثر از انرژي و جلوگیري -

 شکل( در ساخت بنا استفاده شود.  Lو ردیفي و یا الگوي حیاط مركزي )یا حیاط 

 دو رد دیگر مالکیت قطعه یک مجاورت در كه بناهایي مورد در مشرفیت، مسائل و بناها اشراف حریم به مربوط ضوابط رعایت -

 .است الزامي شود،مي احداث بیشتر و طبقه

 متر باشد. 8براي احداث واحدهاي مسکوني تفکیکي جدید، حداقل عرض زمین باید  -

 متر مربع لحاظ گردد. 700هاي بیش از بلوک ساختماني در زمین 2تشویقي براي احداث حداقل  ضوابط -

 مترممنوع است. 5/3رو با عرض بیشتر از احداث درب ماشین -
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هاي مسکوني هاي منفصل و مجزا در مورد مجتمع: استقرار چند ساختمان در وسط ملک و تبعیت از الگوي ساختمان 1تبصره 

 :اند، تنها در صورتي مجاز است كههاي مجزا در كنار یکدیگر قرار گرفتهبلوکكه به صورت 

o متر باشد.   6حداقل  ساختماني از  مرز قطعات مجاور آنهاي فاصله بلوک 

o اند، به اندازه دو برابر ارتفاع ساختمان جنوبي باشد.  جنوبي قرار گرفته-فاصله دو بلوكي كه در امتداد شمالي 

o متر باشد.   6اند، حداقل غربي قرار گرفته-ي كه در امتداد شرقيفاصله دو بلوك 

شکل( و همچنین سطح حیاط خلوت جزء فضاهاي باز ساختمان بوده و در سطح  Lتمامي سطح حیاط )معمولي، مركزي و یا  -

 شود.اشغال ساختمان محاسبه نمي

هاي مسکوني كه داراي بیش از یک واحد مسکوني هستند، محوطه باز ساختمان )حیاط( و فضاهاي عمومي مانند در ساختمان -

، پلکان عمومي و راهروهاي عمومي، به صورت مشاع به كلیه واحدهاي مسکوني تعلق دارد و اختصاصي پاركینگ، موتورخانه، بام

 ضاها ممنوع است.ها و فور سند مجزا براي این قبیل محوطهنمي باشد. صد

ي تنها غرب -جنوبي و در ضلع غربي قطعات شرقي -بیني فضایي به عنوان حیاط خلوت در ضلع شمالي قطعات شماليپیش -

 در صورتي مجاز است كه حیاط خلوت در مجاورت معبر قرار نگیرد.

بحث چهارم مقررات ملي در صورت احداث استقرار بناهاي مسکوني )به شرط اخذ مجوز از مدیریت امور آب( براساس م -

 ساختمان رعایت فاصله حداقل دو متر از امور پیراموني ملک همجوار الزامي است.

 هاي مجزا باید به صورت فضاي سبز اجرا شود. هاي مسکوني با بلوکمساحت كل محوطه باز مجتمع %20حداقل  -

مترمربع به 2بچه ها با وسعت مناسب )حداقل  هاي مجزا، ایجاد حداقل یک فضا براي بازيهاي مسکوني با بلوکدر مجتمع -

اي باشد كه از ایمني كافي برخوردار بوده و نیز ازاي هر واحد مسکوني( ضروري است. موقعیت استقرار این فضا باید به گونه

 ها وجود داشته باشد.امکان نظارت والدین بر روي آن

o های شمالی )قطعات واقع در قسمت شمال معبر(پلاك 

 باشد.متر مي 3فاصله بنا نسبت به دیوار جداكننده شمالي پلاک حداقل  -

 
 متر از سمت شمال براي قطعات شمالي و از سمت غرب براي قطعات غربي الزامیست. 3رعایت فاصله حداقل  -1

 متر از سمت جنوب براي قطعات جنوبي و از سمت شرق براي قطعات شرقي الزامیست. 5رعایت فاصله حداقل  -2

 متر از سمت گذر الزامي است. 5/1متري، رعایت پسروي حداقل  10و  8، 6اي گذرهاي بر -3

چنانچه در زمان صدور پروانه ساختماني، با اعمال ضوابط استقرار بنا امکان برخورداري از سطح اشغال مجاز میسر نباشد، لازم  -4

 است موضوع در جلسه كمیسیون مغایرت استانداري تعیین تکلیف گردد.
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o های جنوبی )قطعات واقع در قسمت جنوبی معبر(لاكپ 

 باشد.هاي مجاور به دو حالت مينحوه استقرار و فاصله از پلاک

متر نسبت به شمال زمین  1.5ها رعایت فاصله حداقل متر: در این پلاک 12هاي مجاور معابر با عرض كمتر از پلاک

 متر الزامي است. 5هاي جنوبي حداقل فاصله الزامي است و نسبت به پلاک

 

o های شرقی )قطعات واقع در قسمت شرقی معبر(پلاك 

 هاي جنوبي است.عینا مانند پلاک

 

o های غربی )قطعات واقع در قسمت غربی معبر(پلاك 

 هاي شمالي است.عینا مانند پلاک
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 مساحت واحدهای مسکونی 

 .باشدمي مترمربع 75الي  70 حداقل باید مسکوني، واحد هر مساحت -

 مترمربع است. 50حداقل مساحت واحدهاي مسکوني كمیته امداد و بهزیستي و مسکن محرومین  -

 تراکم ساختمانی 

  شهر به شرح جدول زیر است:بافت تراكم ساختماني در 

 ها سطح اشغال ساختمان: تراکم ساختمانی، تعداد طبقات و 3 شماره جدول
 

 مساحت )متر مربع( عرض گذر )متر(
حداکثر سطح اشغال در 

 همکف

حداکثر تراکم 

 ساختمانی

حداکثر تعداد 

 طبقات

 2 120 60 متر و بیشتر 200 8و  6

10 
300-200 60 120 2 

300+ 55 110 3 

14-12 
300-200 55 165 3 

300+ 55 220 4 

16+ 
300-200 55 220 4 

300+ 50 250 5 
 

در كمیسیون مغایرت  ايطبقه، لازم است طي جلسه 5هاي بیش از براي ساختمانجهت صدور پروانه ساختماني جهت اخذ مجوز * 

 گیري شود.تصمیم استانداري

  و امکان  مترمربع( هستند 200تا  100در خصوص صدور مجوز براي قطعاتي كه زیر حد نصاب تفکیک )بین : 1تبصره

ها وجود ندارد، با رعایت حداكثر سطح اشغال مطرح شده در جدول زیر جهت هیچ گونه افزایش مساحت زمین براي آن

 باشند.دارا ميشهرداري ساخت و ساز، قابلیت دریافت اخذ پروانه از مراجع ذي صلاح همچون 

 های زیر حد نصاب: تراکم ساختمانی، تعداد طبقات و سطح اشغال ساختمان4جدول شماره 

 حداکثر تراکم ساختمانی حداکثر طبقات حداکثر سطح اشغال )درصد( )متر( عرض گذر مساحت قطعه )متر مربع(

 70 )روی پیلوت( 1 70 کلیه معابر 150-100

 120 2 60 کلیه معابر   200-150

  تواند نسبت به صدور پروانه ساختماني مترمربع شهرداري مي 150تا  100: براي قطعات داراي مساحت  2تبصره

 اقدام نماید. روي پیلوت طبقه 1درصد و تعداد  70 يدرصد و تراكم ساختمان 70با سطح اشغال مسکوني 

  مترمربع قابلیت صدور پروانه ساختماني مسکوني وجود ندارد 100: براي قطعات كمتر از  3تبصره. 
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  حمل و غیرقابل حمل و چوبي یا  هاي پیش ساخته از نوع قابل: قبل از صدور پروانه ساختماني ساختمان 4تبصرهLSF 

نظام مهندسي و كنترل و تایید سطح اشغال و  2یا ... تاییدیه مهندسین عمران و معماري داراي صلاحیت حداقل پایه 

 طبقات توسط دفتر فني شهرداري الزامیست. 

 گردد.مين جزء تراكم مجاز محسوب و انباري مساحت راه پله و آسانسور 

  پیلوت چنانچه مورد استفاده پاركینگ، موتورخانه، انباري واحدهاي مسکوني، فضاي بازي كودكان قرار سطح زیرزمین و

 گردد.گیرد، جزء تراكم مجاز محسوب نمي

  سطوحي كه روي بام یا زیرسقف شیبدار براي استقرار تأسیسات مجاز مورد استفاده قرار مي گیرند، جزء تراكم مجاز

 محسوب نمي گردند.

  گردد.رعایت حداقل ابعاد نورگیرها، سطوح مربوط به آنها جزء تراكم محسوب نميدر صورت 

  مترمربع در  40واحد مسکوني یا بیشتر باشند، احداث سرایداري به میزان حداكثر  10در بناهایي كه داراي حداقل

دور سند مجزا براي گردد و به عنوان مشاعات ساختمان محسوب شده و صزیرزمین یا پیلوت جزء تراكم محسوب نمي

 آن ممنوع است.

 .مساحت زیرزمین نباید از حداكثر زیربناي مجاز همکف بیشتر باشد 

 براي ترعریض معبر است، متفاوت هم با هاآن عرض كه باشد گرفته قرار معبر دو مجاورت در زمیني قطعه اگر: 5 تبصره

 گرفت. خواهد قرار محاسبه مبناي ساختماني تراكم تعیین

 و احداث انباري  است الزاميدر زیرزمین یا همکف  مترمربع 2 مساحت حداقل با ، یک انباريمسکوني واحد هر ازاي به

 باشد.در بام ممنوع مي

متر مربع  1000و یا زیربناي مترمربع  1000بیشتر از  هاي با مساحت عرصهبه منظور صدور پروانه براي ساختمان :6 تبصره

 گیري شود.ها تصمیمجهت اخذ مجوز و كاربري باید در جلسه كمیته فني كمیسیون مغایرتطبقه،  5و یا بیشتر از 

 :(%70)با رعایت سقف مجاز  گردنددر هنگام ساخت و ساز، در سه صورت افراد مشمول ضوابط تشویقي مي

 گردد.مربع به سطح اشغال مجاز اضافه  متر 2، مربع متر 10معبر: به ازاي هر رایگان در صورت تعریض  -1

 به سطح اشغال مجاز اضافه گردد. %5، در صورت تجمیع یک یا چند قطعه با یکدیگر -2

 درصد( 70نهایي از حداكثر مجاز بیشتر نشود )حداكثر سطح اشغال  -3

بایست جهت رسیدگي به ، موارد مي%70مندي یک قطعه زمین از ضوابط تشویقي مازاد بر سطح اشغال صورت بهرهدر 

 ارجاع گردد. هاي هادي شهريطرح كمیسیون مغایرت
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 سازی مسکن(سازی )انبوهضوابط بلندمرتبه

o ضوابط استقرار 

اي هاي بلند در راستهاي بلندمرتبه، ضوابط استقرار ساختماندر این مرحله باید بر اساس ضوابط سلبي و ایجابي براي عرصه

 محورهاي زیر تهیه شود:

 كه مانع دید عمومي به مناظر طبیعي چون دریا، كوه، رودخانه، جنگل و ..  هایيهاي بلند در مکاناحداث ساختمان

هاي خاص آن مورد هاي بلند در هر شهر با توجه به ویژگيشود، ممنوع است و باید در تدوین ضوابط استقرار ساختمان

 توجه قرار گیرد.

 تباط با شبکه معابر همجوار در احداث هاي بلند و بررسي ارشناخت، تحلیل و تعدیل آثار ترافیکي احداث ساختمان

 هاي بلند الزامي است.ساختمان

 هاي شهري و مبحث نامه طراحي راهبه منظور كاهش خطرپذیري و امکان امدادرساني در هنگام وقوع سوانح، رعایت آیین

 هاي منتخب الزامي است.سوم مقررات ملي ساختمان در خصوص دسترسي به قطعات در عرصه

 بیني شده براي ساختمان برخوردار باشد. در صورت ب باید از ظرفیت لازم براي فاضلاب تولیدي پیششبکه فاضلا

ي خانه فاضلاب و یا دفع بهداشتموجود نبودن شبکه فاضلاب شهري، ساخت ساختمان بلند، تنها در صورت احداث تصفیه

 شناسي و سطوح آب، مجاز است.هاي خاکفاضلاب با توجه به ویژگي

 مساحت و عرض زمین و عرض گذر مجاز براي ساخت بناي بلند برحسب طبقات بر اساس تراكم مجاز در  حداقل

 گردد.هاي منتخب براساس مطالعات مشاور تعیین ميپهنه

 درصد سطح زمین بیشتر شود. 40هاي بلند نباید از حداكثر سطح اشغال ساختمان 

 هاي بلند را الذكر براي احداث ساختمانبلند، نتواند شرایط فوقاي واقع در عرصه مجاز احداث ساختمان چنانچه قطعه

 احراز نماید، حداكثر ارتفاع مجاز و الگوي استقرار آن، تابع ضوابط تراكمي قبل است.

o ضوابط طراحی 

 یش رابایست مطابق با آخرین ویضوابط دسترسي از قطعه به معابر اصلي و نحوه اتصال ساختمان بلند به معابر همجوار مي

 هاي شهري ایران، ضوابط معلولین و ملاحظات پدافند غیرعامل تدوین شود.نامه طراحي راهمصوب آیین

  سازي معابر ها، مناسبضوابط و مقررات ارتقاي كیفي سیما و منظر شهري )پاكسازي و بهسازي نماها و جداره»رعایت

شوراي عالي شهرسازي و معماري  25/09/1387مصوب مورخ  «روها و ساماندهي به منظر شهري(راهي و پیادهپیاده

 ایران در تدوین ضابطه محلي و طراحي مناسب نما در ارتباط با زمینه قرارگیري و همجواري الزامي است.

 متر و بیشتر قابل احداث خواهد بود. 18مترمربع و در جوار گذر روي  1000سازي حداقل مساحت جهت بلندمرتبه 

  خدمات مطابق جدول مربوطه و واگذاري رایگان آن به شهرداري ضروري است.تامین سرانه 

 راي پله و آسانسور( و سرسهاي ارتباطي )راهتواند به صورت پیلوت براي تامین پاركینگ و راهكل سطح طبقه همکف مي

 عمومي )لابي( و انباري مورد استفاده قرار گیرد.

 ي مسکوني واحدها ي، موتورخانه و انبارنگیپارك نیتأم يصرفاً برا نیمساحت كل زم % 60به وسعت  نیرزمیاحداث ز

 مجاز است.

  گردد.متر تعیین مي 4/2ارتفاع پیلوت و زیرزمین حداكثر 

  متر از كف تمام شده معابر یا محوطه قطعه خواهد بود. 2/1حداكثر ارتفاع نورگیر زیرزمین 
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  د )بدون مشاعات(.باشمترمربع مي 65حداقل سطح مفید واحدهاي مسکوني 

 آن به ماًیساكنان مستق هیگردند كه كل يطراح يدر پلان معمار يبه نحو يستیبايم يمشاع يمحل استقرار فضاها 

 داشته باشند. يدسترس

 (.شوديجزء طبقات محسوب نم لوتیپ)است  يالزام شتریطبقه و ب 3 يهانصب آسانسور در ساختمان 

 گردديو پله فرار جزء تراكم محسوب نم نیرزمیو ز لوتیپ يربنایز. 

 يمي الزام يبلندمرتبه و انبوه ساز يهادر احداث ساختمان يساختمان و شهرساز يضوابط و مقررات مل هیكل تیرعا

 باشد.

 محدوده در يجار يهاكننده آب، آلودهادیز يمزاحم، سروصداها ياحداث هر گونه واحد مولد گرد و غبار و دود، بوها 

 طرح ممنوع است.

 هاي احداث بناي بلند مرتبه در پهنه فوق الذكر با رعایت ضوابط عام طرح موضوع و تعیین تکلیف درخواست

هاي هادي شهري سازي )مصوب شورایعالي شهرسازي و معماري ایران( در جلسه كمیسیون مغایرت طرحبلندمرتبه

 الزامي است.

 ر بندي تراكمي كلي كه دهاي بدست آمده، مطابق با پهنهصورت گرفته و داده در شهر پایین هولار با تکیه بر مطالعات

( R2به پهنه سکونت با تراكم متوسط ) معبر اصلي اي از شهر در حاشیه باشد، محدودهنقشه صفحه بعد قابل ملاحظه مي

 .سازي صورت بگیرددر این محدوده بلندمرتبهاست كه میتوان تخصیص داده شده
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 بندی تراکمی شهر پایین هولار، پهنه1نقشه شماره 
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 ضوابط مسکونی فصلی 

اعم از پروانه  –هاي اقامتي فصلي است. كلیه مجوزات قانوني كه قبل از تهیه طرح هادي كاربري مجاز این اراضي شامل مجتمع

اند به قوت خود باقي است و سایر مجوزات جدید لازم است با ضوابط طرح حاضر هماهنگ صادر شده –كار و ... ساختماني، پایان

 باشد.

کیکي بایستي توسط مهندس شهرساز داراي پروانه اشتغال به كار از سازمان نظام مهندسي تهیه و تایید هاي تفتبصره: كلیه نقشه

 گردد.

رعایت كلیه مقررات میراث فرهنگي و گردشگري مربوط به این كاربري و تایید شهرداري الزامي است. ضوابط و مقررات مربوط به 

 این كاربري مطابق جدول زیر است:

 یفصل یمسکون یبا کاربر یاحداث بنا در اراض یو چگونگ كیضوابط و مقررات تفک: 5  شماره جدول

حداقل نصاب 

 تفکیک
 بنديگروه

حداكثر سطح اشغال 

 مجاز )درصد(

حداكثر تراكم 

 ساختماني مجاز )درصد(
 حداقل عرض گذر تعداد طبقات

500 

 10 2 90 40 مترمربع 5000كمتر از 

 12 3 120 40 هکتار 1مترمربع تا  5000

 14 5 150 35 هکتار 4تا  1

 16 7 180 30 هکتار 5تا  4

 +30 101 200 30 هکتار 5بیشتر از 

                            

 پارکینگ واحدهای ساختمانی 

 هاي بیش از یک واحد مسکوني، تامین پاركینگ براي واحدهاي مسکوني به صورت مسقف الزامي است.در ساختمان 

  واحد مسکوني یک باشد و یا اینکه مالک قصد احداث پاركینگ در محوطه را داشته باشد احداث پاركینگ چنانچه تعداد

 الزامي است. 5*3به ابعاد 

 توان از فضاي زیرزمین یا پیلوت استفاده نمود. براي تأمین پاركینگ مورد نیاز مي 

 حداقل  به بالا واحد 25، از مفید متر عرض 5/3واحد باید داراي حداقل  25هاي تا راه دسترسي به پاركینگ در مجتمع

 متر عرض داشته باشد. 3متر عرض و یا دو ورودي هر یک حداقل  5

 گردد.کوني جزء تراكم مسکوني محسوب نميسطوح مورد استفاده پاركینگ واحدهاي مس 

 باشد.درصد مي 15رامپ دسترسي اتومبیل  حداكثر شیب 

   باشد. بیل( مجاز نميه از آسانسور )بالابر اتوماستفادتامین پاركینگ در طبقات با 

 .در مورد جزئیات ابعاد پاركینگ، رعایت ضوابط موجود در مبحث چهارم مقررات ملي ساختمان الزامي است 

 

                                                                    
 در صورت واقع شدن در پهنه بلند مرتبه. 1
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 هاآمدگیفضاهای نیمه باز و پیش 

  کن، نیمه باز )بالدر كلیه واحدهاي مسکوني، در صورت عدم دسترسي مستقیم به فضاي باز، تعبیه حداقل یک فضاي

 مهتابي یا تراس و ایوان( الزامي است.

  در ایجاد فضاي نیمه باز )بالکن، مهتابي یا تراس و ایوان( رعایت ضوابط موجود در مباحث چهارم، ششم و هشتم مقررات

 ملي ساختمان الزامي است.

 ،براي  40/5در ارتفاع بیش از ( سایه بان سرپوشیده ورودي و ... احداث هر گونه پیش آمدگي )كنسول،بالکن، پاگرد پله

 مجاز است. 20/1متر و بیشتر تا  12هاي با عرض هاي مسکوني در بر خیابانساختمان

 باشد.ميمتر  8/5و حداكثر   50/3هاي تجاري حداقل ارتفاع براي ساختمان 

 الزامي است. و بام سانتیمتر براي بالکن و مهتابي )تراس( 110به ارتفاع  پناهها، تعبیه جاندر كلیه ساختمان 

 نورگیری و تهویه 

 متر است، مي بایست فضایي به عنوان  14ها بیشتر از دارند و عمق بنا در آن هایي كه بیش از دو طبقهدر ساختمان

گرفته شود كه نور فضاي داخلي را تأمین كند. ها در نظر متر در داخل ساختمان آن 3نورگیر و یا پاسیو با حداقل عرض 

 200مساحت زمین و در قطعات بزرگتر از  %3مترمربع و كوچکتر از آن، برابر  200مساحت این نورگیرها براي قطعات 

 باشد. مساحت زمین مي %6مترمربع برابر 

 شد.نورگیرها باید به شکلي احداث شوند كه جریان طبیعي هوا در آنها وجود داشته با 

 هاي بهداشتي از تهویه طبیعي برخوردار باشند. چنانچه امکان طراحي واحدهاي مسکوني باید به شکلي باشد كه سرویس

 سانتیمتر 8060بیني داكت به ابعاد حداقل تهویه طبیعي به هیچ وجه وجود نداشته باشد باید از طریق پیش

  گردد.تراكم ساختماني محسوب مي مترمربع باشد جزء 5/1چنانچه مساحت مفید داكت كمتر از 

 هایي كه در بر قطعه )منتهي الیه پلاک مجاور( قرار مي گیرند باید از چهار طرف بسته باشند.داكت 

 .سطوح مربوط به راه پله ها و راهروها باید از نور و تهویه طبیعي مناسب برخوردار باشند 

 ست.عبور كانال كولر و مشابه آن از داخل نورگیرها ممنوع ا 

 .سطوح دیوار نورگیرها باید بطرز قابل قبول نماسازي شود 

  فضاهاي نورگیر به صورت مشاع بوده و هر گونه دخل و تصرف در آن به صورتي كه امکان نوردهي و تهویه هوا را مختل

 كند یا از بین ببرد، ممنوع است.

 ین در زیرزمین، رعایت ضوابط موجود در در مورد چگونگي نورگیري و ابعاد آن در فضاهاي داخلي ساختمان و همچن

 مبحث چهارم مقررات ملي ساختمان ملاک الزامي است.

 بازشوها 

 هاي مجاور مجاز است.احداث بازشو در تمامي اضلاع ساختمان به شرط عدم اشراف به حیاط ساختمان 

  سطح كل نما باشد.  %30سطح بازشو در هر یک از نماهاي ساختمان نباید بیشتر از 

  گیرند فاصله در مقابل هم قرار مياز دو بلوک مجزا  هاي مسکوني در مواردي كه فضاهاي اصلي دو واحدمجتمعدر

 متر باشد.  6هاي دو واحد از یکدیگر حداقل باید پنجره
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 هانماسازی ساختمان 

 بایست نسبت به انجام نماسازي با مصالح مناسب در كلیه وجوه قابل رویت ساختمان از معابر اطراف، اقدام كلیه بناها مي

 نمایند. 

 د.باشهاي نشکن ایمني مجاز ميهاي معمولي ممنوع و تنها با استفاده از شیشهدر نماي شیشه اي استفاده از شیشه 

 ت در نما و در معرض دید قرار گرفتن آنان از معابر عمومي ممنوع است.نصب كولر و كانال آن و سایر تاسیسا 

  سانتیمتري از سطح نما قرار بگیرند. 20درها و پنجره ها مي بایست حداقل در عمق 

 بایست دیوار دور محوطه كنند، ميهاي غیر مسکوني كه از الگوي ساختمانهاي منفصل و مجزا تبعیت ميدر ساختمان

 متر با مصالح بنایي ساخته شود و بالاتر از آن از نرده هاي مشبک و پوشش گیاهي استفاده گردد.تا ارتفاع یک 

  نقشه هاي جزئیات نما كه در آن نوع مصالح و فرمهاي نما ونحوه پیش آمدگي ها و فرورفتگي ها و جنس پنجره ها و

اني به شهرداري ارائه گردد. شهرداري سایر مشخصات نشان داده شده باشد، مي بایست درهنگام صدور پروانه ساختم

یمي هاي اقلموظف است نسبت به بررسي نقشه ها اقدام نماید و از پذیرش نماهاي ناهماهنگ و مصالح نامناسب با ویژگي

 و معماري بومي خودداري نماید. 

 هاي فتن نماي ساختماندر طراحي نماها باید علاوه بر رعایت موارد فوق، سادگي، متناسب بودن تقسیمات نما، درنظرگر

 مجاور، استفاده از فرمهاي معماري بومي، طراحي نما متناسب با عملکرد ساختمان و . . . درنظر گرفته شود.

 پله و آسانسورراه 

 طبقه و بیشتر از سطح زمین هستند )چه پیلوت و پاركینگ داشته باشند و چه  سههاي مسکوني كه داراي در ساختمان

 تفاده از آسانسور الزامي است.نداشته باشند(، اس

 باشد.سانتیمتر مي 120اي كه داراي گردش یا پاگرد باشد، در ساختمانهاي مسکوني حداقل عرض پله 

  سانتیمتر مي باشد. 5/17ارتفاع بهینه پله 

 .عرض پاگرد نباید از حداقل عرض پله كمتر باشد 

  از آن مجاز نمي باشد.عدد مي باشد و بیش  12دربین دو پاگرد حداكثر تعداد پله 

 پله و آسانسور، رعایت ضوابط موجود در مباحث چهارم و پانزدهم مقررات ملي ساختمان در مورد جزئیات مربوط به راه

 ملاک الزامي است.

 متر و بالاتر ضروري است و جزء تراكم محسوب  20طبقه و یا با ارتفاع  5هاي مسکوني بیش از احداث پله فرار براي بلوک

 ود. پله فرار باید مطابق ضوابط و مقررات ملي ساختمان اجرا شود.نمیش

 فضاها و تأسیسات روی بام 

 هاي مسطح الزامي است.سانتیمتر براي سقف 110پناه به ارتفاع ها، تعبیه جاندر كلیه ساختمان 

 است. هاي مجاورمشرف باشد احداث آبرو الزاميدر انتهاي سقف شیبدار كه به معابر عمومي یا بلوک 

 ها الزامي است. آب خروجي از ناودان باید از طریق یک نصب ناودان كامل از سقف تا كف ساختمان در تمامي ساختمان

 لوله داخل چاه تعبیه شده در پاركینگ منتقل شود.
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 ايمتر از لبه بام مشرف به معبرعمومي و با تعبیه پوشش مناسب بر 3هاي مسطح نصب تأسیسات بفاصله حداقل در بام 

 جلوگیري از ایجاد منظر بد الزامي است.

 هاي مسکوني به منظور جتمعنصب وسایل تأسیساتي غیر از دودكش و آنتن بر روي بامهاي شیبدار ممنوع است. در م

 جلوگیري از اغتشاش بصري، تا حد امکان باید از تأسیسات مشترک مانند آنتن مركزي استفاده شود.

  وسایل روي بام و تراس ممنوع است.احداث هر گونه انبار نگهداري 

  احداث خرپشته حداكثر به میزان مساحت پلکان دسترسي بام بلامانع است. در ساختمانهایي كه داراي آسانسور هستند

سانتیمتر  240سانتیمتر و حداكثر  210مساحت اتاقک آسانسور به این میزان اضافه میشود. ارتفاع مفید خرپشته حداقل 

هاي مسطح، بام خرپشته به صورت شیبدار اجرا شود. در صورت رعایت ابعاد مذكور، شود در بامميمي باشد. توصیه 

 گردد.خرپشته جزء تراكم محسوب نمي

 ضوابط و مقررات نحوه استفاده از زمین و احداث بنا در اراضی حوزه کاربری تجاری -3-1-2

 های مجازاستفاده 

 ای و مراکز محله(محلهتجاری، محله )در مجاورت معابر اصلی و فرعی 

 فروشي، واحدهاي میوه سوپرماركت، فروشي، )خرده منفرد( صورت اي )بهمحله عملکرد شعاع با خرد تجاري واحدهاي 

 (.روزانه مایحتاج و تجاري

 مركزي آشپزخانه مانند كوچک پذیرایي واحدهاي. 

 خوداشتغالي و دستي صنایع كوچک هايكارگاه نانوایي، مانند شهري مزاحم غیر و كوچک تولیدي واحدهاي احداث 

 .خانگي لوازم تعمیر كوچک هايو كارگاه خانگي

 كودكان بازي ايمحله و عمومي سبز فضاي سبز، فضاي احداث. 

  موقت بازار  و روز بازار صورت به روزانه مایحتاج تجاري واحدهاي احداث. 

 ناحیه(ای )مجاور ساختار اصلی و فرعی ناحیه و مرکز تجاری ناحیه

 ساختمان كالا، عیمراكز پخش و توز ،يكتابفروش ،يعطار شگاه،یآرا ،يخراز) انهیماه حتاجیما يتجار ياحداث واحدها 

 (.و... يو مراكز درمان کینیپزشکان، كل

 متوسط اسیاحداث شعب بانک در مق 

 يشامل مطب پزشکان و درمانگاه محل يدرمان ياحداث واحدها. 

 قبلاً پروانه كسب گرفته بودند بلامانع يكه بنا بر مطالب طرح هاد يمحدوده مسکون : حضور مطب پزشکان درتوجه

 .است

 هیناح اسیعملکرد در مق يكوچک و دارا يشامل دفاتر خصوص يادار ياحداث واحدها. 

 يخصوص سیتدر يهاها، كلاسمانند آموزشگاه يخصوص يآموزش ياحداث واحدها. 

 احداث مراكز فروش و عرضه غذا. 

 ي.هنر يآموزش ياحداث واحدها 
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 يلبن كوچک يهاكارگاه ،يپزينیریش ،يفن دفاتر ،يمانند: صحاف يمزاحم شهر ریمتوسط و غ يدیتول ياحداث واحدها 

 ... و

 ساختاری شهر( –فراشهری )مجاور معابر شریانی  –تجاری شهری 

 ياتریتعم، رنگ راق،یابزار و  ،يساتیتأس ،يپوشاک و كفش، پارچه، مواد غذائ) انهیو سال يفصل يتجار ياحداث واحدها، 

 (.... و يعمده فروش

 هابانک يو سرپرست ياحداث شعب اصل. 

 مستقل يبه صورت فضا يشامل دفاتر بزرگ بخش خصوص يادار ياحداث واحدها. 

 ي.ارهیزنج يهااحداث فروشگاه 

 ي.تخصص يهامهارت ،يهامانند آموزشگاه يآموزش خصوص ياحداث واحدها 

 و يطلاساز ،يسازنکیع ،يدوزچرم ،يمزاحم در حوزه مبل ساز ریمتوسط رو به بزرگ غ يدیتول ياحداث واحدها 

 .رهیغ

 ي.بندبسته يهامتوسط و نسبتا بزرگ در حوزه يدیتول ياحداث واحدها 

 های ممنوعاستفاده 

 ممنوع است. يتجار ياز موارد بند فوق در كاربر ریغ يتیاحداث هرگونه فعال 

 ي.ونقل و انباردارو حمل لیبزرگ و كوچک اتومب يهارگاهیتعم هیاحداث كل 

 ممنوع است. ،گردد ستیز طیاداره مح صیبه تشخ طیمح يكه موجب هر نوع آلودگ يدیتول ياحداث واحدها 

 خدماتی(-ضوابط و مقررات عمومی )تجاری 

 يم در شکل موجود حفظ يتجار يمجوز است با همان كاربر يموجود در هر نقطه از شهر كه دارا يتجار يواحدها

 مجوز خواهند بود. يمذكور با سطح دارا يمجاز به استفاده از كاربر زین يگردد و به هنگام نوساز

 است. 5/3مغازه )عرض( متر و حداقل دهانه  5از كف تمام شده حداكثر ها( )مغازه يتجار يارتفاع واحدها 

 يهاواحد ریباشد. سا (و توالت يدستشوئ) يخصوص يبهداشت سیسرو کی يدارا يستیبا (مغازه) يهر پنج واحد تجار 

 .ندینمامي عمل بهداشت اداره مقررات و ضوابط ... طبقبزرگ و  يهاها و فروشگاهمانند رستوران يتجار

 چند واحد ایدو  عیتجم يول يفن تهیچند واحد كوچکتر ممنوع است، مگر با نظر كم ایبه دو  يواحد تجار کیتفک 

 واحد بزرگتر مجاز است. کیبه  يتجار

 موتورخانه و  انبار،)همان واحد همکف جهت استفاده  ریدر ز يسطح قطعه تجار % 80حداكثر تا  نیرزمیاحداث ز

سانتیمتر از ارتفاع زیر  90و حداكثر  نیرزمیز از آن در متر 6/1 حداقل ارتفاعو متر مجاز است  5/2( با ارتفاع نگیپارك

 باشد. تواندیم نیسطح زم يبالازمین 

 ن با گلدا يجا رینظ يساختمان ناتیمجاز نبوده و صرفاً تزئ يکیتفک نیبه خارج از حدود قطعه زم يآمدگشیهر گونه پ

 است مجاز يآمدگشیپ متریسانت 30متر از كف معبر و حداكثر تا  5/3 از شیبا ارتفاع ب يمنیموارد ا تیرعا
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 است، نیم طبقه  بلامانع %50واحد تجاري در سطح  متر ارتفاع 5متر از  2/2حداقل ارتفاع  تیطبقه با رعا میاحداث ن

 گردد.مذكور جزء سطح زیربناي تجاري محسوب مي

 يقانون عوارض ستیباي، ميتجار استفاده يبرا ي، علاوه بر اخذ عوارض قانون يتجار يدر صدور پروانه احداث واحدها 

 پرداخت گردد. يدر حق شهردار زین يحاصل از اضافه ارزش تجار

  خدماتی -ضوابط تفکیك اراضی واقع در حوزه اراضی تجاری 

  مترمربع كمتر باشد 5/17حداقل سطح هر واحد تجاري نباید از 

  انبار استفاده شود.باشد و از این فضا نباید به عنوان مي %30حداقل سطح فضاي باز در واحد تجاري حدود 

 .در حین تفکیک باید عرض معابر و همچنین پخ بر طبق ضوابطي كه داده شده است رعایت شود 

 خدماتی -اندازه قطعات واحدهای تجاری 

 متر و بالاتر با رعایت كلیه موارد فوق به  12حداقل هاي با عرض احداث واحدهاي تجاري خرد در قطعات مجاور خیابان

 واحد تجاري(. 3مساحت قطعه )حداكثر تا  %5/12میزان حداكثر 

 متر با كسب نظر موافق شهرداري و تامین پاركینگ  16تا  12هاي احداث واحدهاي تجاري خرد در قطعات مجاور خیابان

مساحت قطعه و حداكثر یک واحد تجاري و با رعایت سایر ضوابط كاربري تجاري، مجاز  %10موردنیاز معادل حداكثر 

 باشد.متر مي 5/3متر و حداقل عرض واحد تجاري  5/17داقل مساحت واحدهاي تجاري خرد باشد. حمي

 طور رایگان نشیني بهكه در تعریض قرار دارند، به شرط عقب متر و بیشتر )در طرح( 12 هايهاي مجاور خیابانپلاک

 توانند مجوز تجاري دریافت نمایند مشروط بر آن كه سایر شرایط احداث این كاربري را داشته باشند.مي

 مترمربع است. 5/17تبصره: حداقل مساحت واحد تجاري خرد جدید 

 گردد.متر تعیین مي 25ي تجاري برابر حداكثر عمق واحدهاي تجاري در مجاورت مراكز و محورها 

  خدماتی –سطح اشغال، تراکم ساختمانی و حداقل عرض قطعات کاربری تجاری 

 ریو در سا نیمساحت زم % 70و راسته بازار  يمجتمع تجار ایبه صورت پاساژ  يتجار يحداكثر سطح اشغال بناها 

 .گردديم نییتع يمجاز مطابق ضوابط همان كاربر يهايكاربر

 و در  نیمساحت قطعه زم %5/12 ياز قطعات مسکون کیقابل تفک ریخرد غ يتجار يحداكثر سطح اشغال واحدها

 .باشدیسطح اشغال مجاز ساختمان م محدوده

 يمحلي نیبشیباز اختصاص داده شود. پ يبه فضا دیبا نیمساحت زم % 30و پاساژها، حداقل  يتجار يهادر مجتمع 

 است. يدر كنار گذر مجاور مجتمع الزام يو بارانداز يریبارگ ایمراجعان و  يهالیتوقف كوتاه مدت اتومب يبرا

  باشدیمترمربع م 90حداقل  يمترمربع و هر مجتمع تجار 30سوپرماركت حداقل  ایمساحت هر فروشگاه بزرگ و. 

 مجاور است. يمسکون يبرابر تراكم ساختمان يتجار يهاپاساژ، مجتمع ،يتجار يحداكثر تراكم ساختمان 

 معبر متر از 2 زانیحداقل به م دیبا ي(واحد تجار 21از  شیب يدارا)بزرگ  يتجار يهاها و مجتمعپاساژها، ساختمان 

 است. ينینشقبل از عقب نیاست ملاک محاسبه تراكم مساحت زم يهیكنند. بد ينیمجاور عقب نش

 آن  يتراكم در حوزه يو پاساژ مشابه ضوابط مربوط به قطعات مسکون يتجار يهاحداكثر تعداد طبقات و ارتفاع مجتمع

 .باشديم
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 متر است. 12 شوند،يساخته م يتجار يهاكه به صورت مجموعه يدر قطعات تجار نیحداقل عرض زم 

 مکان و انتخاب يطیمح ستیمسائل ز تی. علاوه بر رعاباشديم يها به عهده شهردارروز و اداره آن ياحداث بازارها 

 گردند: تیرعا دیبا ریمناسب ضوابط ز

 مترمربع 500اندازه قطعه  حداقل

 نیسطح كل زم % 50سطح اشغال  حداكثر

 نیسطح كل زم % 20 يتراكم ساختمان حداكثر

 نیزم يطبقه رو 1تعداد طبقات  حداكثر

 ضوابط و مقررات استفاده از زمین و احداث بنا در اراضی کاربری آموزشی -3-1-3

 در حد كودكستان، يآموزش ياست كه به امر آموزش اشتغال دارند و عبارتند از واحدها يساتیتأس هیشامل كل يآموزش تیفعال

تحت  يو عموم يآموزش رسم يهاتیفعال يبرا افتهیاختصاص  يو به اراض ياو حرفه ي، آموزش فنرستانی، دبیيدبستان، راهنما

 .شوديگفته م يو كار و امور اجتماع شپرور و آموزش يهاوزارتخانه تیریمد

 های مجازاستفاده 

 هاي مختلف شامل واحدهاي پیش دبستاني، دبستان هاي مجاز در این اراضي شامل فضاهاي آموزشي در ردهكاربري

 )دوره اول و دوم(، دبیرستان و هنرستان است.

 هاي ورزشي مربوط به آموزش و پرورش در این اراضي بلامانع است. احداث زمین 

 آموزي و تأسیساتي كه وزرات آموزش و پرورش مناسب بداند در این اراضي بلامانع است. هاي دانشاحداث خوابگاه 

  .احداث مدارس غیرانتفاعي در صورت تایید سازمان نوسازي و تجهیز مدارس مجاز است 

 های مشروطاستفاده 

 واحدهاي  و بوفه، يغذاخور ش،یو نما يسخنران يسالنها لیاز قب يمراكز آموزش يصرفاً برا يرفاه ساتیاحداث تأس

درصد  10ها از داخل باشد، در اداري انتظامي، سرایداري، سالن ورزشي، مسجد و مراكز تفریحي و فرهنگي كه درب آن

 .عملکرد آموزشي مجاز است

 باشند عبارتند از: مراكز فرهنگي، فضاهاي ورزشي و فضاي ین كاربري مجاز به استقرار ميهایي كه در همجواري اكاربري

ها براي روزي كه احداث آنسبز و همچنین احداث خوابگاه و سایر فضاهاي جانبي موردنیاز براي مراكز آموزشي شبانه

 بخش خصوصي و دولتي مجاز است.

 مذكور است. يدر اراض يآموزش يصلا تیموارد فوق مشروط به حفظ فعال هیاحداث كل 

 های ممنوعاستفاده 

 و استفاده به جز موارد فوق ممنوع است. تیهرگونه فعال 

 اندازه قطعات 

آموز و سطح سرانه هر گروه آموزشي، بر اساس سطح موردنیاز قطعات آموزشي واقع در محدوده شهر، با توجه به تعداد دانش

 گردد:محاسبه مي ضوابط و مقررات توسعه و تجهیز مدارس
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 مترمربع. 750حداقل مساحت قطعه تفکیکي جهت احداث كودكستان  -

 مترمربع. 2000عه تفکیکي جهت احداث دبستان حداقل مساحت قط -

 مترمربع. 3000حداقل مساحت قطعه تفکیکي جهت احداث دبیرستان  -

 ساختمانی تراکم و طبقات اشغال، سطح 

  طبقه. 2درصد تا  100، تراكم  نیمساحت زم % 50حداكثر سطح اشغال همکف در كودكستان و دبستان 

 طبقه. 4درصد تا  160، تراكم  نیمساحت زم % 40 رستانیحداكثر سطح اشغال همکف در دب 

 يمسکون از ارتفاع مجاز حوزه دیقرار گرفته است، حداكثر ارتفاع آن نبا يكه در مراكز محلات و نواح يآموزش يواحدها 

 .دیمربوطه تجاوز نما

 حوزه ها از ارتفاع مجازچنان چه ارتفاع آن شوندياحداث م يمسکون يكه در مراكز محلات و نواح يآموزش ي: واحدهاتبصره

تناسب  حفظ و يمسکون ياز اشراف به واحدها يریلازم را به منظور جلوگ ينینشعقب دیباشد با شتریمربوطه ب يمسکون

 كنند. تیعرض معبر با ارتفاع ساختمان رعا

 ضوابط و مقررات عمومی کاربری آموزشی 

 است. يهر كلاس الزام يبه ازا نگیواحد پارك کی نیتام 

  متر الزامي است. 6متر و از همسایه جنوبي  4رعایت حداقل فاصله ساختمان اصلي مدرسه از دیوار همسایه شمالي 

  متر الزامي است. 3ساختمان اصلي مدرسه از دیوار همسایه غربي و شرقي در فضاهاي آموزشي رعایت حداقل فاصله 

  درصد مجاز نیست. 6احداث كودكستان و دبستان در كنار گذرهاي با شیب بیش از 

  درصد مجاز نیست. 8احداث دبیرستان در كنار گذرهاي با شیب بیش از 

  برابر عرض باشد. 5/2حداكثر طول قطعات 

 درصد قطعه زمین باشد. 40حیاط اصلي، به صورت یکپارچه نباید كمتر از  وسعت 

  متر است. 4متر و حداكثر  4/3حداقل ارتفاع مفید طبقات 

تبصره: كلیه ضوابط و مقررات سازمان نوسازي و تجهیز مدارس در خصوص تراكم و تعداد طبقات بر ضوابط فوق ارجحیت 

 دارد.

 ن و احداث بنا در اراضی حوزه کاربری درمانیضوابط و مقررات استفاده از زمی -3-1-4

 يكل را به عهده دارند و بطور يبهداشت و امر درمان نیتام ياست كه به نحو يساتیتأس هیكل يو درمان يبهداشت يهاتیفعال

 و سازمان وابسته به آن. مارستانیعبارتنداز : درمانگاه، مراكز بهداشت، ب

 های مجازاستفاده 

  ،هاي تخصصي، مراكز تحقیقاتي، آزمایشگاه، كلینیک دامپزشکي، مراكز حمایتي، زایشگاه، كلینیکاحداث بیمارستان

 توانبخشي، شیرخوارگاه، مراكز بهداشتي براي بخش دولتي و خصوصي و موارد مشابه مجاز است.

 ست.احداث مراكز تنظیم خانواده، آسایشگاه معلولین، خانه سالمندان براي بخش دولتي و خصوصي مجاز ا 
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 .احداث داروخانه، مراكز فروش لوازم طبي و سایر موارد مشابه در داخل بیمارستان و یا مراكز بهداشتي بلامانع است 

 .احداث مراكز آموزشي در كاربري درماني صرفا به عنوان فعالیت درماني 

 هايذهني، كلینیک و جسمي توانان كم و ناتوانان نگهداري مراكز سالمندان، خانه قبیل از بهزیستي واحدهاي احداث 

 .بهزیستي كاربري در بهزیستي سازمان به وابسته مراكز سایر و تخصصي

 بهداشتي. كاربري در عمومي توالت رختشویخانه، عمومي، حمام قبیل از بهداشتي واحدهاي احداث 

 های مشروطاستفاده 

 ي.درمان تیصرفاً به عنوان فعال يستیو بهز يدرمان يدر كاربر ياحداث مراكز آموزش 

 و  يدرماني هايدر كاربر يموارد كمک درمان ریو سا يقطعات كمک درمان ،ياحداث داروخانه، مراكز فروش لوازم طب

ادر ص يتجار حالت مجوز نیباشند مجاز است. در ا يستیبهز ای يكه وابسته به مراكز درمان نیمشروط به ا يستیبهز

 .شونديم دهیبرچ ایمنتقل  زین هايكاربر نیا يستیو بهز يو با انتقال مركز درمان گرددينم

 خانه درس، يهاخوابگاه، كلاس لیاز قب يو كادر پزشک انیدانشجو يبرا يو رفاه يو خدمات يآموزش ساتیاحداث تأس

 آب، منابع مانند ازیمورد ن يشهر زاتیو تجه ساتیتأس گر،ید يجنب يو سبز و فضاها يورزش يهانیزم ،يسازمان يها

 ... . پست برق و گاز و

 های ممنوعاستفاده 

 هاي واگیر و مسري مانند جذام و آبله و موارد مشابه در اراضي بهداشتي و درماني شهر احداث مراكز درماني بیماري

 ممنوع است.

 .هرگونه استفاده به جز موارد ذكر شده ممنوع است 

  کاربری درمانی تفکیك، سطح اشغال و تراکم در حوزهضوابط و مقررات 

 .هرگونه استفاده به جز موارد ذكر شده ممنوع است 

 گردديم نییمتر مربع تع 3000اي یهجهت احداث درمانگاه ناح يکیحداقل مساحت قطعه تفک. 

 دد.گريم نییمتر مربع تع 5000 يشهر يجهت احداث مركز بهداشت درمان کیحداقل مساحت قطعه تفک 

 گردديم نییمتر مربع تع 3500تا  3000جهت احداث مركز بهداشت شهرستان  يکیحداقل مساحت قطعه تفک. 

 گردديم نییمتر مربع تع 1000 كلینیک یا درمانگاه پزشکي، ساختمان پزشکان احداث براي  کیحداقل تفک. 

 است.متر مربع  150مطب پزشکي یا داندانپزشکي همراه با بخش تزریقات  کیحداقل تفک 

 است.متر مربع  100داروخانه با تزریقات  کیحداقل تفک 

 است.متر مربع  200آزمایشگاه، رادیولوژي  کیحداقل تفک 

 است.متر مربع  10000بیمارستان  کیحداقل تفک 

 يم نییمتر مربع تع 80كوچک به ازاء هر تخت  يدر شهرها مارستانیجهت احداث ب يکیحداقل مساحت قطعه تفک

 .گردد

  حداقل مساحت قطعه تفکیکي جهت احداث حمام، رختشویخانه، آبریزگاه عمومي در كمیسیوني مركب از نمایندگان

 گردد.شهرسازي استان، شهرداري و صنف مربوطه تعیین مي اداره كل راه ودفنر فني استانداري، 
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  ات بهزیستي و سایر تاسیس هاي)مهدكودک، مجتمعحداقل تفکیک جهت احداث تاسیسات زیر پوشش سازمان بهزیستي

 گردد.مربوطه( بر مبناي ضوابط و مقررات آن سازمان تعیین مي

 هاي ذیربط در تعیین در كلیه موارد فوق ضوابط و مقررات وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکي و سایر سازمان

 د.حداقل تفکیک باید مورد عمل قرار گیرد مگر میزان تفکیک پیشنهادي طرح بیشتر باش

 ضوابط و مقررات عمومی کاربری درمانی 

 آموزش و درمان ، بهداشت وزارت ضوابط به توجه با طرح پیشنهادي اراضي در درماني – بهداشتي مراكز و اماكن احداث -

 .باشد مي مجاز پزشکي

 همچنین و بوده زمین كل سطح درصد 50  درماني ساختمانهاي كلیه در همکف طبقه در زیربنا كل سطح حداكثر -

 .است میزان همین به نیز طبقات از یک هر سطح

 درصد مساحتح زمین است. 30حداكثر سطح اشغال مجاز زمین بیمارستان  -

 درصد مساحت زمین است. 40حداكثر سطح اشغال مجاز زمین مراكز آموزشي  -

 درصد مساحت زمین است. 60هاي بهداشتي حداكثر سطح اشغال مجاز زمین در كاربري -

 گردشگاه و سبز فضاي نگهباني، ساختمان، ارتباطي هايراه ها،خیابان جهت( نشده ساخته) باز فضاي سطح حداقل -

 .باشدمي زمین كل سطح درصد 50  مراجعین

 به مربوط هاي استفاده سایر و اطلاعات قسمت آمبولانس، مانند درماني خودروهاي پاركینگ جهت پیلوت احداث -

 .است مجاز درمان و بهداشت

 داشته فاصله هاگذرگاه و زمین مجاور ارتباطي هاي شبکه حریم از متر 5 حداقل باید ساختمان ایمني و حفاظت نظر از -

 .باشد

 .گردد بیني پیش بایستمي پاركینگ واحد یک بنا، زیر متر 50  هر ازاي به -

 

 -اداری یکاربر احداث بنا در اراضی حوزه استفاده از زمین و ضوابط و مقررات -3-1-5

 انتظامی

 های مجازاستفاده 

 ها و نهادهاي انقلابي و مراكز احداث كلیه تاسیسات اداري دولتي و بخش ستادي نیروي نظامي و انتظامي، سازمان

 المنفعه عمومي، بنیادها و موارد مشابه در این كاربري مجاز است.هاي عاموابسته به سازمان

 ها و نهادهاي خیریه و سایر تاسیسات اجتماعي و سیاسي مجاز است.انجمن ها،ها، كانونتاسیسات اداري از قبیل اتحادیه 

  درصد قطعه زمین مجاز است. 35ایجاد فضاي سبز اختصاصي و تاسیسات حداقل در 

  درصد قطعه زمین مجاز است. 10ایجاد مراكز مذهبي فرهنگي از قبیل كتابخانه و مسجد حداكثر تا 

  درصد  10+، حداكثر تا 10تعاوني مصرف، مهمانسرا و باشگاه اختصاصي، پلیس احداث واحدهاي درمان كوچک و شركت

 هاي دولتي مجاز است.قطعه زمین جهت دستگاه
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 درصد قطعه زمین باشد. 40تبصره: وسعت حیاط اصلي، به صورت یکپارچه نباید كمتر از 

 های مشروطاستفاده 

 رییتغ و اخذ (استان ياداره كل راه و شهرساز)مربوطه  يدستگاه اجرائ ازیمشروط به عدم ن يتجار يمسکون ياحداث بنا 

 .باشديم 5ماده  ونیسیكم يكاربر

 های ممنوعاستفاده 

 باشديم رمجازیمنطقه غ نیا ياز موارد ذكر شده در بند فوق هرگونه استفاده از اراض ریغ. 

  انتظامی -اداری یکاربرتفکیك در حوزه ضوابط و مقررات 

  مترمربع است. 1000مساحت تفکیکي اداري رده ناحیه، حداقل 

  ،مترمربع است. 1500حداقل مساحت تفکیکي اداري رده شهر 

  ،مترمربع است. 500حداقل مساحت تفکیکي اداري شعب فرعي 

 انتظامی -اداری یکاربر یضوابط و مقررات عموم 

  درصد مساحت زمین است. 40حداقل سطح اشغال مجاز 

  درصد است. 80درصد است و در كاربري انتظامي  120ساختماني در كاربري اداري حداكثر تراكم 

  طبقه است. 2و كاربري انتظامي  3حداكثر تعداد طبقات در كاربري اداري 

 انتظامی -اداری یکاربر یضوابط و مقررات عموم 

  درد از كل زمین به فضاي سبز اختصاص یابد. 25حداقل 

  مترمربع زیربنا، ایجاد حداقل یک سرویس بهداشتي عمومي الزامي است. 200هر در عملکردهاي اداري به ازاي 

 گردد.ساختمان مسکوني سرایداري و نگهبان جزء مساحت زیربناي مجاز محسوب نمي 

  متر و مازاد آن به شکل نرده یا مشبک یا حصار سبز باشد.سانتي 80ارتفاع دیوار فضاي باز باید حداكثر 

  متر است. 3مترمربع و حداقل عرض آن  15فضاهاي اصلي حداقل سطح نورگیري 

  متر است. 1مترمربع و حداقل عرض آن  2حداقل سطح نورگیري سرویس بهداشتي 

  متر است. 8/4متر و حداكثر  6/3ارتفاع مفید واحدهاي اداري در طبقه همکف، حداقل 

سات و تاسی یکاربراستفاده از زمین و احداث بنا در اراضی ضوابط و مقررات  -3-1-6

 تجهیزات شهری

  .گیرندمي قرار استفاده مورد ناحیه و شهر مقیاس دو در شهري( تجهیزات و )تأسیسات كاربري دو این اراضي

 .است و ... فاضلاب گاز، مخابرات، برق، آب، شهري: تأسیسات

 روز بازارهاي میادین و نشاني، آتش ها،ایستگاه زباله دفع و آوريجمع مراكز كشتارگاه، غسالخانه، : گورستان،شهري تجهیزات

 .باشدمي  ...و سوخت توزیع مراكز بار، تره و میوه

 های مجازاستفاده 

 ساتیتأس مربوط به شبکه فاضلاب، ساتیآب، مخازن آب، تأس عیو توز هیتصف يهامربوط به شبکه ساتیاحداث تأس 

 لیتبد يهاگاهستیا ،يمربوط به شبکه گازرسان ساتیترانسفورماتور، تأس يو مخابرات، پستها يمربوط به شبکه برقرسان
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جمع ساتیتأس تلفن، دفاتر پست و تلگراف و لیاز قب يشهر زاتیمربوط به انتقال سوخت، احداث تجه ساتیفشار، تأس

بار و و تره وهیعرضه م يبازارها و تره بار، وهیم نیادیگورستان و غسالخانه، م ،ينشانآتش يهاگاهیو دفع زباله، جا يآور

 و گاز. لیو گازوئ نیبنز يهاپمپ

 های مشروطاستفاده 

 مربوطه. ساتیاز تأس کیمربوط به هر  يادار يهااحداث ساختمان 

 های ممنوعاستفاده 

 با كاربري مستقیم رابطه در كه حوزه این اراضي در خدماتي و تاسیساتي یا و تجاري مسکوني، ساز و ساخت گونه هر 

 .میباشد ممنوع نباشد شهري تأسیسات حوزه به مربوط

  تاسیسات و تجهیزات شهری یکاربرعمومی  ضوابط و مقررات 

 از يتوسط متقاض يمجاور پلاک به صورت كتب يشهر ساتیتأس می، كسب استعلام حريهنگام اخذ پروانه ساختمان 

 است. يالزام ربطیذ يهاسازمان

 است. يضرور يتوسعه شهر يهاشهر در طرح ساتیمصوب تأس میحر تیرعا 

 ينف تهیكم دییتا و يتابع ضوابط و مقررات شهرساز يفاصله از معبر اصل تراكم و سطح اشغال مجاز حداقل و حداكثر 

 .باشدیم

  سبز بلامانع است. يفضا يحوزه به كاربر نیبه ا افتهیاختصاص  يهايدرصد از سطح كاربر 50اختصاص حداكثر 

 ضوابط و مقررات کاربری صنعتی -3-1-7

تاسیسات تولیدي وابسته در صورتي كه از نوع صنایع مزاحم و آلاینده نبوده و تولید صدا، لرزش شدید، گازهاي احداث كلیه 

 خطرناک و سمي، گرماي شدید و آلودگي آب و هوا و خاک نکند.

 های مجازاستفاده 

 ي كوچک ایع دریایبندي و صنآلات، سرویس و شستشوي ماشین، صافکاري و رنگ آمیزي، صنایع بستهتعمیرگاه ماشین

ها به پزي و كلیه صنایع كوچک كه آلودگي محیطي آنمقیاس و پاک و صنایع غذایي كوچک مقیاس مانند شیریني

زیست از نوعي است كه با پوشش و محصور نمودن آنان به منظور جلوگیري از دید و سروصدا تشخیص سازمان محیط

 قابل جبران باشد.

 های مشروطاستفاده 

 هاي بند قبلي به شرطي مجاز هستند كه به صورت متمركز در داخل چهار طرف بسته فعالیت نمایند. به تكلیه فعالی

 گونه آثار فعالیت آنان چه به صورت بصري یا صوتي در خارج از زمین مذكور منعکس نگردد.طوري كه هیچ

 10شتي عمومي، سرایداري حداكثر تا هاي بهداهاي تجاري به منظور فروش لوازم یدكي، پذیرایي سرویسایجاد فعالیت% 

 سطح زمین در ارتباط با نوع فعالیت اصلي بدون امکان تفکیک زمین بلامانع است.

  ،مراكز توزیع مواد سوختني مانند پمپ بنزین، تاسیسات و تجهیزات شهري مانند مخزن آب، پست ترانسفورماتور

 تاسیسات گاز، فضاي سبز.
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 صورت مجموعه طراحي شوند به تناسب نیاز، سطوحي به منظور خدمات تجاري،  در صورتي كه اراضي كارگاهي به

تواند در آن احداث گردد. میزان این سطوح و نحوه جانمایي باید به تایید كمیته فني برسد. آموزش فني و بهداشتي مي

دسترسي سواره به واحدها  تواند در بر قطعه احداث گردد.واحدهاي تجاري مرتبط با فعالیت منطقه كارگاهي مربوطه مي

 باید تامین گردد.

 وساز مشابه ضوابط كاربري تجاري خواهد بود.ضوابط ساخت 

 های ممنوعاستفاده 

 هاي ذكر شده فوق، ممنوع است.استقاده از اراضي مذكور به جز كاربري 

 ضوابط و مقررات عمومی در حوزه کاربری صنعتی 

 درصد مساحت قطعه زمین بیشتر باشد. 50كارگاهي نباید از  حداكثر سطح اشغال زمین در طبقه همکف بناي 

  درصد مساحت كل زمین باید جهت احداث فضاي باز و سبز در نظر گرفته شود. 50حداقل 

  متر از حد گذر دسترسي ملک  3كارگاهي( باید با رعایت حریمي برابر  –احداث بنا در اراضي حوزه كاربري )صنعتي

 باشد.

 احداث و تعمیر واحدهاي  ات حفاظت محیط زیست، وزارت صنایع و معادن و اخذ مجوزهاي لازم دررعایت ضوابط و مقرر

 روري است.كارگاهي ض

  مترمربع زیربنا نیز  75مترمربع زیربناي كارگاهي الزامي است. براي كمتر از  75تامین یک واحد پاركینگ به ازاي هر

 احداث یک واحد پاركینگ الزامي است.

 ندیانتظار لحاظ نما نگیفضا جهت پارك شیمتر بعنوان پ 10حداقل  ستیبا يم يخدمات كارگاه يهايكاربر هیكل. 

 - شود. تیضوابط مربوط به عرض معابر رعا دیفوق با ياراض کیدر تفک 

 يانیاع کیو تفک يقطعات بصورت مشاع نیدر ا دیجد کیمترمربع و تفک 500 يكاربر نیحداقل مساحت لازم جهت ا 

 .باشدیمترمربع م 50حداقل 

 5 ماده ونیسیكم بیمتناسب با عملکرد معبر با تصو يكارگاه يهاتیدر بر سا يتجار رینظ ياحداث عملکرد انتفاع 

 است. يالزام

ونقل و ضوابط و مقررات استفاده از زمین و احداث بنا در اراضی حوزه کاربری حمل -3-1-8

 انبارداری

 های مجازاستفاده 

 فراشهري، و شهري مقیاس در بار و مسافر هايپایانه احداث 

 سیلو، و سردخانه خطر،بي مواد نگهداري منظور به روباز و سرپوشیده انبارهاي احداث 

 شهرداري، آلاتماشین به مربوط موتوري پارک احداث 

 عمومي، هايپاركینگ احداث 

 خطر، سردخانه و سیلو.انبار مواد بي 
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 .احداث انبار مصالح ساختماني مجاز است 

 مراكز فروش، پست و مخابرات و سایر امکانات الزامي است. وجود 

  درصد كل زیربنا بدون راه ورودي مجزا از بیرون محوطه در  5احداث واحدهاي تجاري و خدماتي به میزان حداكثر

 هاي باري و مسافري بلامانع است.مجموعه پایانه

 های مشروطاستفاده 

 هاي اجتماعات و اي و صنعتي، مراكز ورزشي و سالنز آموزشي و حرفهاحداث آسایشگاه، خوابگاه، مهمانسرا، مراك

 درصد این كاربري را اشغال نکند بلامانع است. 15ها بیشتر از سخنراني در مسجد، مشروط به اینکه مجموع كاربري

 بخش موقت و يانبارها ،يتجار يپمپ سوخت، واحدها آلات،نیماش سیو سرو رگاهیتعم ،یيرایپذ ياحداث واحدها 

 عیتوز مراكز مانند منبع آب، پست برق و گاز، يشهر زاتیو تجه ساتیتأس ،يو بار يمسافر يهاانهیمربوط به پا يادار

 فوق. يفضاها کیعمده كالا، مشروط به عدم تفک

 های ممنوعاستفاده 

 از موارد فوق ممنوع است. ریغ ياحداث هر نوع كاربر 

 شهر. يزا در داخل محدوده قانونآتش ایمضر  یيایمیمواد قابل انفجار و مواد ش ياحداث انبار نگهدار 

  احداث پایانه باربري، توفقگاه وسایل نقلیه سنگین در اراضي داخل محدوده شهر مجاز نیست و باید در اراضي با كاربري

 كارگاهي و مشاغل مزاحم مکانیابي شده و در حریم شهر مستقر شوند.

  ونقل و انبارداریکاربری حمل تفکیك اراضی باضوابط و مقررات 

  مترمربع است. 250حداقل مساحت لازم براي پاركینگ عمومي 

  مترمربع است. 2000حداقل مساحت لازم براي انبارهاي عمومي 

  مترمربع است. 20000حداقل مساحت لازم براي ترمینال مسافربري 

  ونقل و انبارداریکاربری حمل ساختمانی سطح اشغال و تراکمضوابط و مقررات 

  درصد مساحت زمین است. 5حداكثر سطح اشغال مجاز ساختماني پاركینگ عمومي 

  درصد مساحت زمین است. 25حداكثر سطح اشغال مجاز مجموعه ساختماني جهت احداث پایانه حمل و نقل 

  است.درصد مساحت زمین  40حداكثر سطح اشغال مجاز ساختماني در انبارها 

  درصد است. 40حداكثر تراكم ساختماني در پایانه حمل و نقل 

  درصد است. 40حداكثر تراكم ساختماني در انبارها 

  طبقه است. 2حداكثر تعداد طبقات در پایانه حمل و نقل 

  طبقه است. 2حداكثر تعداد طبقات در پایانه حمل و نقل 

 طبقه است. 1ي( حداكثر تعداد طبقات ساختماني پاركینگ )اتاق نگهبان 

  طبقه است. 1حداكثر تعداد طبقات در انبارها 

 نشاني )مقررات ملي ساختمان مبحث سوم( الزامي است.رعایت موارد ایمني و اخذ تاییدیه سازمان آتش 
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 ونقل بایستي معیارهاي مربوط به پیش بیني سطح موردنیاز در احداث بناي مربوط به تاسیسات در خصوص كاربري حمل

 ركت و پاركینگ وسایل نقلیه سنگین رعایت شود.براي ح

 متر را به عنوان پیش فضا جهت پاركینگ انتظار لحاظ نماید. 10بایست حداقل هاي حمل و نقل ميحداكثر كاربري 

 

 ونقل و انبارداریضوابط و مقررات عمومی کاربری حمل 

 .وجود باند فضاي سبز در اطراف پایانه مسافربري الزامي است 

 و مقررات استفاده از زمین و احداث بنا در اراضی کاربری ورزشیضوابط  -3-1-9
 ها، استخرها، پارک ورزشي.هاي ورزشي، استادیومشامل: زمین بازي، سالن

 های مجازاستفاده 

 تربیت سازمان استانداردهاي و ضوابط اساس بر باید كاربري این هايزمین در استقرار قابل ورزشي تاسیسات نوع تعیین 

 ،ورزشي بزرگ هايزمین ،سبک هايورزش ،كودكان بازي و تفریح هايزمین شامل تاسیسات این .گیرد صورت بدني

 .است ورزشي هايمجتمع و شنا استخرهاي ،هااستادیوم، مختلف هايباشگاه ،ورزشي كلوپ

 كوچک هايسالن و ورزشي هايزمین) ناحیه (،نوجوانان ،كودكان بازي زمین) محله مقیاس در ورزشي تاسیسات ایجاد 

، ورزشي استادیوم) فراشهر و شهر (،روباز و سرپوشیده استخرهاي و زورخانه ،ورزشي هايباشگاه(، منطقه )ورزشي

 و ...(. منظوره چند ورزشي هايسالن

 شهر و ناحیه رده در اولیه هايكمک مراكز و ورزشي تاسیسات به مربوط انتظامي خدماتي اداري هايساختمان احداث 

 .است مجاز كاربري درصد 5 در

 است مجاز كاربري این در شطرنج سالن و داروخانه آبي هايورزش سالن سونا. 

 است مجاز كاربري این درصد 5 در فیلم و نمایش سالن كتابخانه شامل فرهنگي واحدهاي احداث. 

 است مجاز كنندگان استفاده براي جانبي فضاهاي و اقامتگاه خوابگاه احداث. 

 است مجاز تجاري مجوز صدور عدم به مشروط تجاري واحدهاي احداث. 

 .كند تجاوز كاربري این درصد 5 از نباید صورت هر در مشابه موارد و فرهنگي اداري واحدهاي: 1تبصره 

 بررسي مورد 5 ماده كمیسیون تصویب و توجیهي گزارش ارائه با درصد 5 از بیش اشغال سطح به نیاز: در صورت 2تبصره 

 .گرفت خواهد قرار

 های مشروطاستفاده 

  داقلح دسترسي تامین به مشروط و جدید كاربري مقررات و ضوابط رعایت شرط به ورزشي به مسکوني كاربريتغییر 

 .باشدمي متري 16 خیابان از

 به ربنایسطح ز %5آن حداكثر به اندازه  کیو عدم تفک يمشروط به عدم صدور مجوز تجار يتجار ياحداث واحدها 

 .ياصل يدر ارتباط با كاربر يفن تهیكم دییو تا ربطیذ يهاسازمان صیتشخ

 20 حداكثر تا ربطذی يهاسازمان صیبا تشخ ازیدر حد ن کیتفک رقابلیغ يخوابگاه ،یيرایپذ ،يامکانات رفاه جادیا% 

 .ماده پنج ونیسیو كم بیبا تصو ربنایطح زس
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 های ممنوعاستفاده 

 از موارد ذكر شده ممنوع است. ریغ يهرگونه كاربر 

 

  تفکیك اراضی ورزشیضوابط و مقررات 

 است مترمربع 2000 ايمحله مقیاس در روباز ورزشي اراضي تفکیک حداقل. 

 است مترمربع 10000 (ورزشگاه) ايناحیه مقیاس در اراضي تفکیک. 

 است مربع متر 25000 (ورزشي استادیوم) شهري مقیاس در اراضي تفکیک حداقل. 

 .دارد ارجحیت طرح ضوابط بر بدني تربیت سازمان معیارهاي و استانداردها رعایت و ضوابطتبصره: 

  سطح اشغال و تراکم اراضی ورزشیضوابط و مقررات 

 است زمین قطعه سطح 50 سرپوشیده هايمکان براي و درصد 10 روباز ورزشي اماكن براي اشغال سطح حداكثر. 

 است درصد 100  سرپوشیده هايمکان ساختماني تراكم داكثرح. 

  است طبقه دو سرپوشیده ورزشي مراكز در طبقات تعداد حداكثر. 

 الزامي ورزشي مختلف هايرده در ورزشي هايسازمان و فضاها احداث براي بدني تربیت سازمان مقررات و ضوابط رعایت 

 .ستا

  است الزامي بنا احداث براي نشاني آتش سازمان تاییدیه اخذ و ایمني موارد رعایت. 

 گیرد صورت قطعه بر از متر 3 حداقل اندازه به حریمي رعایت با باید بنا احداث. 

  است متر 5 ورزشي بناي ارتفاع حداقل. 

 ضوابط و مقررات عمومی 

 است مربوطه هايسازمان مقررات تابع و ندارد محدودیتي زمین قطعه در ورزشي سالن و ساختمان استقرار نحوه. 

 باشد سبز حصار یا و مشبک یا نرده شکل به آن مازاد و مترسانتي 50 حداكثر باید باز فضاي دیوار ارتفاع. 

 مساحت باقیمانده ،مجموعه به وابسته اتمستحدث دیگر و پاركینگ پوشش زیر سطح ورزش و بازي هايزمین جز به 

 .یابد اختصاص سبز فضاي و درختکاري به باید زمین

 دارد ضرورت ،اجتماعي امنیت ارتقا و سازيایمن ورزشي فضاهاي طراحي در. 

 ضوابط و مقررات استفاده از زمین و احداث بنا در اراضی کاربری پارك و فضای سبز -3-1-10
 های مجازاستفاده 

 است مجاز شهري و ايناحیه اي،محله هايرده در وابسته خدمات و عمومي سبز فضاي و پارک احداث. 

 و دریاچه ،سبک ورزشي هايزمین و كودكان بازي هايزمین ،شهر پارک ،ملي باغ صورت به سبز فضاي از استفاده 

 .است مجاز كاربري این درصد 10 در كوچک هايپرنده و حیوانات نگهداري هايغرفه ،بازي شهر ،قایقراني استخر

 حفاظتي و ايحاشیه سبز فضاهاي و جنگل ایجاد. 

 سرپوشیده یا روباز نمایش محل نوجوانان، و كودكان پرورش هايكانون ،كتابخانه قبیل از فرهنگي مراكز احداث، 

 .تراكم درصد 10 و اشغال سطح درصد 5 حداكثر با سبز فضاي با تركیب در سرپوشیده و روباز هاينمایشگاه
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 مورد تجهیزات و تاسیسات سازي كف مابقي در و سبز فضاي به صرفاً باید كاربري این فضاي سطح درصد 70 حداقلتبصره: 

 .یابد استقرار قرارگیري مجاز هايكاربري دیگر و نیاز

 های مشروطاستفاده 

 ورانرست ،نوجوانان و كودكان فکري پرورش كانون ،كتابخانه قبیل از سبز فضاي نیاز مورد جانبي تاسیسات احداث، 

 (،تجاري مجوز صدور عدم) تجاري هايغرفه ،رساني برق و آبرساني تاسیسات فبهداشتی سرویس ،سرایداري ،مسجد

 .است مجاز نکند اشغال را سبز فضاي زمین از درصد 5 از بیش اینکه به مشروط پذیرایي واحدهاي

 اشغال را سبز فضاي زمین از درصد 5 از بیش اینکه به مشروط گلخانه و گیاه و گل تکثیر و تولید ،اسکیت میدان احداث 

 مجاز است. نکند

 های ممنوعاستفاده 

 از موارد ذكر شده ممنوع است. ریبه غ ياحداث هر نوع كاربر 

 عمومي زسب فضاي به آنها تبدیل و تملک به نسبت میزان همان به باید شهرداري كاربري تغییر هرگونه انجام صورت در 

 .نماید اقدام

  کاربری پارك و فضای سبز تفکیكضوابط و مقررات 

 است مربع متر 1000 كودک پارک تفکیک حداقل. 

 است مربع متر 2000 ايمحله پارک تفکیک حداقل. 

 است مربع متر 5000 ايناحیه پارک تفکیک حداقل. 

 است بیشتر و مربع متر 10000 شهري پارک تفکیک حداقل. 

  کاربری پارك و فضای سبز سطح اشغال و تراکمضوابط و مقررات 

 است زمین مساحت از درصد 5 مجاز اشغال سطح حداكثر. 

 است درصد 10 ساختماني تراكم حداكثر. 

 .برسد 5 ماده كمیسیون تایید به باید ايفرامحله مقیاس در سبز فضاي و هاپارک معماري: 1تبصره 

 و شهري هايپارک در زمین كل سطح از درصد 5 از بیش مجموع با عمومي زو سب باز فضاي در ساختمان نوع هر:  2تبصره

 .است ممنوع محلي و ايناحیه هايپارک كل سطح از درصد 10

 .باشندميمستثني  امر این از آبیاري تاسیسات و عمومي توالت ،نگهباني پست ،گلخانه هايساختمان: 3تبصره 

 شهري هايپارک در زمین مترمربع 150 هر ازاء به پاركینگ 0.25 محله هايپارک در نیاز مورد پاركینگ تعداد: 4تبصره 

 .است مربع متر 150 هر ءازا به پاركینگ واحد یک

 پاركینگ فضاي به زمین درصد 10 اختصاص بیشتر و مربع متر 2000 مساحت با تفریحي و سبز فضاهاي براي: 5تبصره 

 .گردد درختکاري مناسبي صورت به بایستي نیز بخش این بود خواهد الزامي

 ضوابط و مقررات عمومی کاربری پارك و فضای سبز 

 نیست مجاز عمومي سبز فضاي و هاپارک كردن محصور. 

 است متر 8 هابوستان به دسترسي معبر عرض حداقل. 
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 یرامونپ معابر به بلافاصله و مستقیم صورت به شوندمي ساخته سبز فضاي و هاپارک داخل كه هایيساختمان دسترسي 

 .نیست مجاز پارک

 شود استفاده كامل روشنایي جهت مناسب نورپردازي از اجتماعي امنیت ارتقا و سازي ایمن ضرورت سبز فضاهاي. 

 –استفاده از زمین و احداث بنا و در اراضی حوزه کاربری فرهنگی ضوابط و مقررات  -3-1-11

 هنری
 های مجازاستفاده 

 اجتماعات، تالارهاي سالن تئاتر، سینما، جوانان، خانه موزه، كتابخانه، قبیل از تأسیساتي احداث منظور به اراضي این 

 .است شده گرفته نظر در مشابه موارد و هنري و فرهنگي مختلف

 مشابه هنركده و موارد ،يدست عیصنا يهاشگاهیها و نماكارگاه ،يآثار هنر شگاهینما ،يهنر يهااحداث مراكز آموزش 

  مجاز است. يفرهنگ يدر كاربر

 های مشروطاستفاده 

 گاهفروش ریاست نظ يدر ارتباط با موارد مندرج در بند قبل يكه به نحو يكالا و محصولات شگاهیها، نمااحداث فروشگاه 

 مجاز است. کیبدون صدور مجوز تفک يدست عیكتاب، صنا

 يتجاري به كاربر نیاز سطح زم % 10مترمربع اختصاص حداكثر  500از  شیبا مساحت ب يفرهنگ يبا كاربر يدر اراض 

 شود. ينیبشیو مراجعان پ يتجار يواحدها يبرا نگیمرتبط مجاز است. مشروط بر آن كه پارك

 های ممنوعاستفاده 

 .هرگونه استفاده به جز موارد ذكر شده ممنوع است 

  هنری-فرهنگیکاربری  تفکیكضوابط و مقررات 

 است مترمربع  500نمایشگاه آثار هنري  تفکیک حداقل. 

 است مترمربع 800سالن سینما، تئاتر و كانون پرورش فکري  تفکیک حداقل. 

 است مترمربع 1000خانه فرهنگ و كتابخانه عمومي  تفکیک حداقل. 

  است مترمربع 5000فرهنگسرا  تفکیکحداقل. 

 ياسلام ارشاد و فرهنگ ضوابط رعایت و مسئول مراجع ضوابط به توجه با ساختماني تراكم ساز و ساخت مقررات و ضوابط

 .است الزامي اصلي گذرگاه بر متر 3 میزان به اصلي ورودي نشیني عقب بود خواهد

  هنری-فرهنگیکاربری  سطح اشغال و تراکمضوابط و مقررات 

 100 ساختماني تراكم حداكثر و زمین مساحت درصد 50 فرهنگ خانه و عمومي كتابخانه مجاز اشغال سطح حداكثر 

 .است زمین كل سطح درصد

 زمین كل سطح درصد 140 ساختماني تراكم حداكثر و درصد 70 تئاتر و سینما احداث براي مجاز اشغال سطح حداكثر 

 .است

 است زمین كل سطح درصد 60 ساختماني تراكم حداكثر و درصد 40 فرهنگسرا مجاز اشغال سطح حداكثر. 

 است زمین كل سطح درصد 120 تراكم حداكثر و درصد 60 هنري آثار نمایشگاه مجاز اشغال سطح حداكثر. 
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  طبقه است. 2طبقه(  5/1جز فرهنگسرا )حداكثر تعداد طبقات به 

  هنری-فرهنگیکاربری  عمومیضوابط و مقررات 

 باید (سینما سالن و نمایش سالن از غیر) اصلي فضاهاي براي مستقیم تهویه و نور تامین فرهنگي بناهاي استقرار در 

 .شود رعایت

 ریقح اطفاء ،اضطراري خروج قبیل از ایمني تاسیسات تعبیه و احداث همچنین و معلولین ویژه مقررات و ضوابط رعایت 

 .است الزامي غیره و

 احداث بنا در اراضی حوزه کاربری مذهبی استفاده از زمین و ضوابط و مقررات -3-1-12
 های مجازاستفاده 

 باشدمي مجاز مربوطه سازمان مقررات رعایت با شهر و ناحیه محله، رده مذهبي مراكز احداث. 

 است مجاز رسمي هاياقلیت مذهبي اماكن احیانا و سقاخانه تکایا، ها،حسینیه مساجد، مصلي، احداث. 

 زمجا كاربري نیاز حد در بهداشتي تاسیسات احداث است مجاز مذهبي كاربري در متبركه بقاي بهسازي و ساماندهي 

 .است

 است بلامانع ساختماني مقررات و ضوابط رعایت با آن مجاورت در یا و مسجد فضاي داخل در علمیه حوزه احداث.  

 های مشروطاستفاده 

 ضوابط رعایت به مشروط موقوفه تجاري عملکردهاي به مذهبي هايساختمان بناي زیر از درصد 10 حداكثر اختصاص 

 .است بلامانع متر 12 حداقل معبر عرض و تجاري كاربري

 های ممنوعاستفاده 

 .هرگونه استفاده به جز موارد ذكر شده ممنوع است 

  مذهبیکاربری  تفکیكضوابط و مقررات 

 به مترمربع 0.85 میزان به آن از كه اعیان مربع متر 25/1 مساحت ايمحله مساجد طراحي در نمازگزار نفر هر ازاي به 

 نمازگزار نفر هر ازاي به مربع متر 2.5همچنین  شود داده اختصاص جانبي فضاهاي سایر به مترمربع 0.4 و شبستان

 شود. گرفته نظر در عرصه

 حداقل اینکه به مشروط است بلامانع مسکوني كاربري با اراضي در محله مقیاس در هاحسینیه و تکایا ،مساجد استقرار 

 .باشد مترمربع 12 معبر عرض حداقل و مربع متر 300 حسینیه و مربع متر 500 مساجد در زمین مساحت

  مذهبیکاربری  سطح اشغال و تراکمضوابط و مقررات 

 است زمین مساحت درصد 50 مجاز اشغال سطح حداكثر. 

 است زمین مساحت 100 ساختماني تراكم حداكثر. 

 است طبقه دو فرهنگي مذهبي كاربري در مجاز طبقات تعداد حداكثر. 

 است ضروري اصلي گذرگاه بر از متر 4 حداقل نشیني عقب رعایت. 

 مربوطه هايكمیسیون تصویب به منوط همکف طبقه در زمین كل سطح از درصد 50 از بیش میزان به بنا احداث 

 .بود خواهد
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 است مربع متر 400 مذهبي فرهنگي بناي احداث جهت تفکیکي مساحت حداقل. 

 است عمل ملاک ربطذي هايسازمان مقررات و قوانین ورالعملدست رعایت 

 گردشگری –ضوابط تفریحی  -3-1-13

 باشدیم يگردشگر -ي حیتفر يشامل كاربر ياراض نیمجاز ا يكاربر. 

 شیپ يمومعي عرصه و فضاها کیبوده و تفک يانیصرفاً به صورت اع يگردشگر - يحیتفر يبا كاربر ياراض کی: تفک1 تبصره

 باشد.يشده در طرح مجاز نم ينیب

 است. يالزام يشهردار دیو تائ يكاربر نیمربوط به ا يو گردشگر يفرهنگ راثیمقررات سازمان م هیكل تیرعا 

 باشد.يم ریمطابق جدول ز يگردشگر يحیتفر يبا كاربر يدر اراض کی: تراكم مجاز و نحوه تفک2 تبصره

 بدیهي است تصویب موضوع در كمیسیون مغایرت پیش از صدور پروانه ساختماني الزامیست. -

 م گردد.بندي تراكمي شهر پایین هولار انجاي پهنهگردشگري بر طبق نقشه -*مباحث تراكمي در كاربري تفرحي

 گردشگری –تفریحی  کاربری با اراضی در بنا احداث چگونگی و تفکیك مقررات و : ضوابط6  شماره جدول

 بنديگروه شرح
حداكثر سطح 

 اشغال )درصد(

حداكثر تراكم ساختماني 

 مجاز )درصد(
 حداقل عرض گذر تعداد طبقات

 +12 3 180 60 400 رستوران و تالار پذیرایي

 هتل )مهمانخانه( 

 (2و  1)درجه 

 +20 8 240 30 ستاره 5 2500

 +16 7 210 30 ستاره 4 2000

 +14 6 210 35 ستاره 3 1500

 +12 5 200 40 ستاره 2 1000

 +12 4 180 45 ستاره 1 500

مسافرخانه )مهمانپذیر( 

 (2)درجه 

 +12 5 250 50 ممتاز 1000

 +12 4 200 50 1درجه  800

 +10 3 150 50 2درجه  600

 +10 3 150 50 3درجه  500

 1هتل آپارتمان )درجه 

 (2و 

 +18 6 240 40 ستاره 3 1500

 +16 4 200 50 ستاره 2 1000

 +12 3 150 50 ستاره 1 500

 +12 3 150 50 500 (2خوابگاه )درجه 
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 یگذربندو مقررات  ضوابط -4

 هابندی راهطبقه -4-1

 يشهر يهاراه الگو نیا در. است گرفته قرار نظر مورد يشهرساز و راه وزارت يشنهادیپ يالگو يشهر يهاراه شبکه يطراح در

 :است شده میتقس زیمتما و يكل گروه سه به

 1 درجه يانیشر يهاراه 

 2 درجه يانیشر يهاراه 

 يمحل يهاابانیخ 

 يازهاین يپاسخگو كه منسجم کرهیپ کی به يابیدست. گردد خرد يمتفاوت يهاشکل به خود اجزا در توانديم ادشدهی يبندمیتقس

 .دارد طرح آن يهايژگیو با میمستق ارتباط باشد، طرح موجود

 :است شده گرفته نظر در ریزشرح  به شهر هادي طرح يشنهادیپ معابر شبکه در يدسترس مراتب سلسله يكل طور به

 یشهر هادی طرح یشنهادیپ معابر شبکه در یدسترس مراتب سلسله: 7  شماره جدول

 عرض شبکه نوع راه ردیف

 متر 45 فراشهري( –)شهري  1راه شریاني درجه  1

2 
 2هاي شریاني درجه راه

 

 متر 40تا  30 هاي شریاني اصليخیابان

 متر 30تا  24 هاي شریاني فرعيخیابان

 هاي محليخیابان 3
 متر 24تا  18 هاي اصليخیابان

 متر 18تا  12 هاي فرعيخیابان

 

 يموتور هینقل لیوسا مخصوص كه 1 درجه يانیشر يهاراه اول. است يبررس قابل سطح سه در فوق يهاراه يعملکرد يبندطبقه

 كه 2 درجه يانیشر يهاراه دوم. است یيجابجا ياصل نقش يدارا كه است وستهیپ نسبتاً کیتراف انیجر و يشهر برون عملکرد با

 نقش. است يشهر درون عملکرد يدارا و است( هم از جدا يرهایمس در) دوچرخه و ادهیپ و يموتور هینقل لیوسا استفاده مورد

 ادهیپ ،يموتور هینقل لیوسا استفاده مورد كه است يمحل يهاابانیخ سوم. شوديم گرفته نظر در يدسترس و یيجابجا آن ياصل

 .باشديم زین ياجتماع نقش ،يدسترس و ،یيجابجا بر علاوه آن ياصل نقش و است دوچرخه و

 دور برگردان -4-2

متر براي دورزدن وسایل نقلیه، دوربرگردان احداث  35متر و طول بیش از  12هاي بن بست با عرض كمتر از در انتهاي خیابان

هاي متفاوت مانند دایره، بیضي، مربع و . . . طراحي شوند و مي توانند علاوه بر تأمین مي گردد. دوربرگردانها مي توانند به شکل

ور اتومبیل و دورزدن، واجد المانهاي دیگري نیز باشند، این موضوع باعث مي شود كه در انتهاي معبر عملکرد اصلي یعني محل مان
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یک فضاي شهري مطلوب شکل بگیرد كه شامل فضاي سبز، محل بازي كودكان، محل نشستن بزرگسالان و . . . مي باشد. با توجه 

ها در تناسب با محیط اطراف بوده و به تلطیف فضا كمک حلبه ویژگیهاي اقلیمي ، كاشت درخت واحداث فضاي سبز در این م

 موثري مي نماید. دوربرگردانها به هر شکلي كه اجرا شوند باید حداقل فضاي مورد نیاز براي دورزدن وسیله نقلیه حفظ گردد.

 باشد.برابر عرض گذر مي 5/1حداقل عرض دوربرگردان،  -

 وسایل نقلیه مختلف مطابق جدول زیر است:اندازه حداقل فضاي لازم براي دورزدن 

 دوربرگردان احداث جهت ازین مورد شعاع حداقل: 8  شماره جدول

 حداقل شعاع مورد نیاز نوع وسیله نقلیه کاربری همجوار نوع شکبه دسترسی

 متر 6 اتومبیل سواري مسکوني دسترسي محلي به واحدهاي مسکوني

 متر 8 اتومبیل سواري میني بوس خدماتيمسکوني، تجاري،  خیابان محلي فرعي

 متر 12الي  10 اتومبیل سواري میني بوس اتوبوس مسکوني، تجاري، خدماتي، اداري، صنعتي خیابان محلي اصلي

 

متر مي باشد در ادامه این بخش چند نمونه از  6بنابراین در بافتهاي مسکوني حداقل شعاع موردنیاز براي احداث دوربرگردان 

 دوربرگردان در بافتهاي مسکوني ارائه شده است.

 تقاطع ها -4-3

 .باشدمي كیلومتر 2 تا 5/1 بین و دارد شرایط به بستگي یک درجه شریاني در هاتقاطع بین فاصله حداقل

 .است متر 800 تا 400 شهر اطراف در متر 500 تا 300 شهري مراكز در دو درجه شریاني هايراه در تقاطع بین فاصله حداقل

 دسترسي هايخیابان براي و است متر 100 فرعي محلي متر، 200 فاصله حداقل اصلي محلي محورهاي براي: محلي هايخیابان

 و طضواب مطابق. )ندارد محدودیتي بالاتر درجه یک با هاخیابان اتصال به مشروط هاتقاطع فواصل و تعداد در( روپیاده یا سواره)

 ((20/9/79. )كشور شهرهاي ترافیک شورایعالي جلسه دومین و سي مصوب شهري درون هايراه فني مشخصات

 پیشامدگی مجاز در گذرها -4-4

  هر گونه پیشامدگي در معابر ممنوع احداث  07/04/1400طبق مصوبه شورایعالي شهرسازي و معماري ایران مورخ

 است.

  ساختمان مجاز نیست.نصب تابلو فقط در داخل حریم مالکیت بنا مجاز است و عمود بر نماي 

 عرض پیاده رو -4-5

 ونيمسک مناطق براي موارد سایر در و پیشنهادي هايخیابان مقاطع اساس بر پیشنهادي ضوابط طبق بر روهاپیاده پهناي 

 مناطق و متر چهار الي 5/2 عمومي هايساختمان و اداري مناطق متر، پنج الي سه تجاري مناطق متر سه تا دو بین

 .شودمي افزوده میزان این به آن عرض سبز، نوار اجراي صورت در. گرددمي رعایت متر 5/3 الي دو صنعتي
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 باشدمي متر سه حركت جهت هر در یک درجه شریاني هايراه در روپیاده عرض حداقل: یک درجه شریاني . 

 است متر 2 حركت سمت هر در دو درجه شریاني هايراه در روپیاده عرض حداقل: دو درجه شریاني . 

 است متر 2 سمت هر در محلي هايخیابان در روپیاده عرض حداقل: محلي هايخیابان . 

 اختصاص جدول و جوي رو،پیاده به عرض بقیه و باشند طرفه دو روسواره عرض متر 5/5 داراي حداقل باید بازبن معابر 

  .یابد

 دسترسی قطعات -4-6

 قطعات زمین مجاور تند راه به هیچوجه مجاز نیست. دسترسي مستقیم به تندراههاي درون شهري براي 

  متر و نیز پاركها، مراكز  250دسترسي به خیابانهاي شریاني درجه یک و بیشتر براي قطعات زمین در فواصل حداقل

 آموزش عالي، فضاهاي مشابه ایستگاههاي حمل و نقل، استادیوم ورزشي، مدارس حرفه اي و بیمارستانها مجاز است.

 متري و نیز محوطه هاي پاركینگ  100براي قطعات زمین در فواصل حداقل  2به خیابانهاي شریاني درجه  دسترسي

گروهي، هتلها، دبیرستانها، واحدهاي تجاري مراكز محله و ناحیه، كارگاههاي تعمیر اتومبیل و زمینهاي ورزشي و سایر 

 مصارف عمومي و شهري مجاز است.

 پخ -4-7

 است همسطح يهاتقاطع يهاگوشه يدگیبر زانیم هاتقاطع در پخ از منظور. 

 عرض اساس بر 7 و 6 ،5 شماره جداول در 110 از شیب و 110 تا 80 و 80 تا 50 يایزوا با هاتقاطع يبرا يپخ زانیم 

 .است شده داده نشان متقاطع يهاگذرگاه

 گردش حجم تیظرف اساس بر و يمستثن فوق جدول از يپخ طول شونديم يطراح دانیم صورت به كه یيهاتقاطع در 

 .گرفت خواهد قرار عمل مورد نیادیم یياجرا طرح و

 جادیا ساخت پروانه با يقبل مصوب طرح ضوابط اساس بر آن نبش سه يپخ چنانچه نبش چهار با يمعمول يهاتقاطع در 

 .گردد اجرا مقابل گوشه يپخ طول برابر ستیبايم چهارم نبش يپخ باشد شده

 يشهردار از مركب يفن تهیكم دییتأ به ستیبايم يطراح از پس يپخ مقدار درجه 50 از كمتر هیزاو با يهاتقاطع يبرا، 

 .برسد يشهرساز و مسکن و شهر يشورا

 نییتع متر 5/1 ثابت طول به باشنديم ادهیپ ژهیو ریمس صورت به مصوب ضوابط طبق هاآن از کی چیه كه كوچه دو پخ 

 .گردديم

 شوديم نییتع متر 5/1 بستبن يهاكوچه يانتها در هادوربرگردان پخ. 

 مورد هاطرح يدگیرس به مربوط مرجع در مذكور طرح و بوده یياجرا طرح يدارا كه گذرها تقاطع محل در واقع يهاپخ 

 .بود خواهد عمل ملاک است گرفته قرار دییتأ
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 دندیردگ حذف شبکه مراتب سلسله حفظ يبرا ياصل ابانیخ به سواره يدسترس و شده يکیتراف بستبن كه يمعابر 

 .شوديم گرفته نظر در متر 3 برابر يپخ طول

 گزارش اب موضوع نباشد مقدور گرید يمنطق لیدل ای گذر دو ارتفاع اختلاف ای و هاپخ تداخل لیدل به پخ نییتع چنانچه 

 .گردد ارسال میتصم اتخاذ جهت 5 ماده ونیسیكم يفن تهیكم به پخ نییتع موجود تیوضع از يكروك و قیدق

 پر یهابافت در درجه 80 تا 50 نیب تقاطع یایزوا یبرا گردش شماع و( پخ) دید مثلث وتر حداقل زانیم نییتع: 9  شماره جدول

 یخال و

 40-45 35-9/39 30-9/34 25-9/29 20-9/24 15-9/19 10-9/14 5-5/9 عرض گذر

5/9-5 4 5 6 7 7 7 7 7 

9/14-10 5/5 6 7 8 5/8 9 10 10 

9/19-15 6 7 8 5/9 5/10 5/11 13 14 

9/24-20 7 8 5/9 11 12 14 16 17 

9/29-25 7 5/8 5/10 12 13 17 19 21 

9/34-30 8 9 5/11 14 17 19 22 25 

9/39-35 8 10 13 16 19 22 25 29 

45-40 7 10 14 17 21 25 29 32 

 درجه 110 تا 80 نیب تقاطع یایزوا یبرا( پخ) دید مثلث وتر حداقل زانیم نییتع: 10  شماره جدول

 40-45 35-9/39 30-9/34 25-9/29 20-9/24 15-9/19 10-9/14 5-5/9 عرض گذر

5/9-5 5/3 4 13 6 6 6 6 6 

9/14-10 4 5 12 7 5/7 7 9 9 

9/19-15 5 6 11 8 9 11 12 13 

9/24-20 6 7 9 9 10 12 14 16 

9/29-25 6 5/7 8 10 12 14 17 20 

9/34-30 6 8 7 12 14 17 20 24 

9/39-35 6 8 6 14 17 20 24 27 

45-40 6 9 5 16 20 24 27 30 

 درجه 110 از شیب یایزوا با تقاطع یبرا( پخ) دید مثلث وتر حداقل زانیم نییتع: 11  شماره جدول

 40-45 35-9/39 30-9/34 25-9/29 20-9/24 15-9/19 10-9/14 5-5/9 عرض گذر

5/9-5 3 5/3 4 5 5/5 6 6 6 

9/14-10 5/3 4 5 5/5 6 7 8 8 

9/19-15 4 5 5/5 6 7 9 10 11 

9/24-20 5 5/5 6 7 5/8 10 12 14 

9/29-25 5/5 6 7 5/8 10 12 14 16 

9/34-30 6 7 9 10 12 14 16 17 

9/39-35 6 8 10 12 14 16 19 22 

45-40 6 8 11 14 16 18 22 25 
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 یدتأی به بایستي ترافیک ذیصلاح كارشناس توسط طراحي از پس پخي مقدار درجه 50 از كمتر زاویه با هايتقاطع براي 

 .برسد پنج ماده كمیسیون فني كمیته

 تعیین متر 5/2 ثابت طول به نیستند روماشین ترافیکي و شهرسازي ضوابط طبق هاآن از یکهیچ كه كوچه دو پخ 

 .گرددمي

 شودمي تعیین متر 5/1 طول به بستبن هايكوچه انتهاي در هادوربرگردان پخ . 

 وجود صورت در و بیشتر و 30 عرض با معابر با باشندمي محلي عملکرد داراي كه متر 12 زیر معابر تقاطع صورت در 

 . داد انجام زیر بصورت را جدول در مندرج پخي طول تقلیل توانمي بیشتر عرض با معبر در روپیاده

o متر 2 حداقل عرض با روهايپیاده براي متر 1 میزان به پخي كاهش  

o متر 5 تا 3 عرض با روهاپیاده براي متر 2 میزان به پخي كاهش  

o متر 5 از بیش عرض با روهايپیاده براي متر 3 میزان به پخي كاهش  

 گردد متر 5/2 از كمتر نباید مورد هیچ در پخي طول: تذكر. 

 مورد هاطرح رسیدگي به مربوط مرجع در مذكور طرح و بوده اجرایي طرح داراي كه گذرها تقاطع محل در واقع هايپخ 

 .بود خواهد عمل ملاک است گرفته قرار تأیید

 رددگ مسیر نازیبایي و هاحركت تداخل سبب جداول مطابق پخي رعایت و بوده كم كوچه دو بین فاصله كه مواردي در 

 تصمیم اتخاذ جهت 5 ماده كمیسیون فني كمیته به و بررسي ترافیک كارشناس توسط تواندمي پخي تقلیل موضوع

 . گردد ارسال

 ذكورم جداول از استفاده با دیگر منطقي دلیل یا گذر دو ارتفاع اختلاف یا و هاپخ تداخل دلیل به پخ تعیین چنانچه 

 تصمیم اتخاذ جهت 5 ماده كمیسیون فني كمیته به و بررسي ترافیک كارشناس توسط تواندمي پخ طول نباشد مقدور

 . گردد ارسال

 پخي طول تقلیل موضوع كندمي عمل محلي معبر حد در یا بستبن بصورت ولي بوده زیاد عرض داراي كه معابري 

 .گردد مطرح پنج ماده كمیسیون فني كمیته در ترافیکي ذیصلاح كارشناس توسط بررسي با تواندمي
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 گذربندی -4-8

 یا و تفکیک دلیلبه بعداًو یا  نشده مشخص يلیتفص و( و هادي جامع) عمران و توسعه طرح هاينقشه در كه گذرهایي عرض

هاي صادره توسط ابتدا مطابق با پروانه باز بن یا بستبن تفکیک به متر 12 عرض تا گردندمي احداث مسئـول مراجع تصویب

 :است ریز شرح بهشهرداري و سپس 

 باز بن و بست بن معابر در گذرها عرض حداقل :12  شماره جدول

 نوع گذر
 عرض گذر

 نوع بافت
6 8 10 12 

 بن بست
 201-300 101-200 51-100 0-50 ساخته شده

 100-250 50-100 20-50 0-20 خالي

 بن باز
 200-350 100-200 50-100 0-50 ساخته شده

 100-300 50-100 0-50 - خالي

 .شتریب عرض با ای عرض هم گذر با تقاطع محل تا گذر شروع فاصله از عبارت گذر هر طول :1 تبصره

 باشد متر 10 باید كنندمي فراهم را يعموم خدمات به يدسترس كه يبست بن يهاخیابان عرض حداقل . 

 برار 5/1 حداقل) مناسب عرض با نقلیه وسائط زدن دور يبرا( دوربرگردان) يامحوطه باید بست بن يگذرها يانتها در 

 . گردد يبینپیش( گذر عرض

 گردديم محاسبه باز بن معبر یا تقاطع اولین از بست بن يگذرها طول.  

 متر دارند(. 20باشد )براي معابري كه طول بالاي متر مي 8هاي جدید حداقل عرض گذر در فضاي خالي تفکیکي: 2تبصره 

 .گرددمي صادر پروانه هاآن در بار اولین براي كه جدیدالاحداث هايكوچه یا و جدید هايتفکیکي خالي بافت از منظور :3 تبصره

 هنگام موظفند اندگرفته قرار( تعریض) اصلاحي طرح در معبر طرف دو هادي و جامع طرح در كه هایيمالکیت كلیه 

 .دهند انجام را لازم نشینيعقب نوسازي

در طرح پیشنهادي قابلیت كاهش عرض معبر، بعد از مطرح متر  و كمتر  20در صورت درخواست شهرداري  عرض گذر : 4تبصره 

 نمودن در جلسه كمیسیون مغایرتها و كمیته فني امکان پذیر مي باشد.
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 نگیپارک مقررات و ضوابط -5

. باشدیم در حال حركت لهیاست كه وس ياز زمان شتریدارد به مراتب ب نگیبه استفاده از پارك ازین لیكه هر اتومب يمدت زمان

 يشهرها بخصوص از معضلات شهرها شوديها استفاده نمكه از آن يدر مواقع هینقل لیوسا يلازم و كاف يفضا ينیبشیعدم پ

 ابانیاز سطح خ ياستفاده درست اساساً ي(اهیحاش نگیپارك) نگیبه پارك ابانیاز عرض خ يبزرگ است. اختصاص دادن قسمت

 لیتوقف و پارک وسا لهیبه وس ردیگیم مورد استفاده قرار هینقل لیعبور وسا يكه برا ابانهایو سطح خ ستین يشهر يها

 كاسته خواهد شد. هاابانیخ تیاشغال و از ظرف ه،ینقل

 شوند:بندي ميها معمولا به دو دسته زیر تقسیمپاركینگ

 هاي خصوصي و جمعيالف: پاركینگ

ي برا ایمجتمع  ایدر آن واحد  نیاستفاده ساكن يمعمولاً توسط اشخاص ساخته و برا يو جمع يخصوص يهانگیپارك

. ندارند صورت گرفته و عموم حق استفاده از آن را نیمالک ایو كنترل آن توسط خود مالک  باشدیو مهمانان م نیمراجع

 باشند. يم ي(جمع)نوع  نیها و... از اها و بانکفروشگاه يپاساژها، ادارات و حت نگیپارك

 ب: پاركینگ عمومي

 يراب يحقوق و يقیتوسط اشخاص حق ای يكه توسط شهردار شودیاطلاق م يها نگیمعمولاً به پارك يعموم يها نگیپارك

حمل و  1 درجه شهر و در جوار خطوط يمركز يهاها در قسمتنگینوع پارك نیاستفاده عموم ساخته شده كه معمولاً ا

 است. ازیمورد ن شتریب يشهر ينقل عموم

 نگیمحل پارک یهایژگیو  

 :شوديم نیتأم لیبه صورت ذ ازیمورد ن نگیپارك محل

 روباز. نگیبصورت پارك يتک واحد يهاساختمان يبرا (باز يفضا) اطی: استفاده از ح الف

باز  يفضا جزء نگیاستفاده شود سطح پارك نگیپارك کیبعنوان  اطیاز ح کهیدر صورت يتک واحد يها: در ساختمانتبصره

 .شوديمحسوب م

 مسقف. نگیبصورت پارك نیرزمیز ایو  (طبقات ایهمکف )در محدوده سطح اشغال  لوتیپ ياستفاده از فضا:  ب

 يهايكاربرو  ي، اداري، تجاريمسکون يمختلف تجار يهايو كاربر يآپارتمان يهامجتمع يبرا نگیلازم پارك يها: محل ج

 ردد.گ نیتأم يمعمار و يكارگروه شهرساز بیو با تصو ينیب شیپ يشهردار يبا هماهنگ يگرید نیدر زم توانديم يعموم

 يمسکون -يو مختلط تجار يامحله يتجار يهايمتر، در كاربر 75 يآپارتمان يهاتا مجتمع نگی: حداكثر فاصله پارك1تبصره 

 .باشديمتر م 200 يعموم يهايمتر و كاربر 150 يو ادار يمتر، مختلط تجار 100

 نخواهد و فروش دیو قابل خر نگیپارك نیزم نیا يگردد، كاربر ينیبشیپ يگرید نیدر زم نگیپارك کهی: در صورت2 تبصره

مورد  ساختمان و پروانه نیزم تیمتن سند مالک در ستیبايمطلب م نیو ساختمان مربوط به آن و ا نیبود مگر همراه با زم

 درج شود. نگیاستفاده پارك
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 :مقررات عمومی 

 تراكم جزء ضوابط این در شده تعیین مجاز درصد حد در( تأسیسات مترمربع 30 حداكثر همچنین و) پاركینگ مساحت 

 .شودنمي محسوب

 مناسب فضاي انضمام به متر 5/2*5 حداقل ابعاد به فضایي شامل باید پاركینگ واحد یک براي شده بینيپیش محل 

 (.است مترمربع 25 گردش احتساب با پاركینگ هر مساحت) باشد حركت مسیر و چرخش براي

 باشد. ي باز بلامانع ميتامین یک واحد پاركینگ در محوطه یيلایو يهاساختمان در 

  ابدی اختصاص يگلکار و سبز يفضا باغچه به دیبا ساختمان باز يفضا %30حداقل. 

 حسوبم ساختمان پاركینگ فضاي جزء قسمت این و بوده بلامانع ساختمان باز فضاي از پاركینگ ورودي راه بینيپیش 

 .شودنمي

 باشدمي متر 3 پاركینگ ورودي عرض حداقل. 

 است اصلي تیر زیر تا متر 40/2 حداكثر سرپوشیده فضاي در اختصاص پاركینگ مجاز ارتفاع. 

 ارتفاع حداكثر باشد، مترمربع 500 از بیش سرپوشیده فضاي در پاركینگ محوطه به یافته اختصاص سطح چهچنان 

 . بود خواهد متر 60/2 پاركینگ مجاز

 باشند داشته ساختمان طبقات تمامي به مستقیم دسترسي باید سرپوشیده پاركینگ فضاهاي. 

   وزارت كشور در شرایط زیر  7/2/71مورخ    34/3/1/2331عدم احداث پاركینگ فقط به استناد دستور العمل شماره

 تواند صورت گیرد. مي

متر و بیشتر قرار  45بر اساس نقشه عملکردي( به عرض  1السیر )شریاني درجه هاي سریعالف : ساختمان در بر خیابان

 داشته و دسترسي به اتومبیل رو نداشته باشد. 

متر از یک تقاطع خطرناک )متشکل از حداقل دو گذرگاه شریاني درجه  100ب: در صورت استقرار بنا به فاصله كمتر از 

 با توجه به شبکه عملکردي پیشنهادي. 2( یا درجه یک به درجه یک

ج: ساختمان در محلي قرار گرفته باشد كه ورود به پاركینگ مستلزم قطع درختان كهن باشد كه شهرداري اجازه قطع 

 آنها را نداده است. 

 د. : امکان تامین پاركینگ بخاطر وضع و فرم خاص زمین و سطح آب زیر زمیني مقدور نباشد

 باشد.هاي هادي شهري ميتبصره: مرجع احراز شرایط فوق كمیته فني كمیسیون مغایرت طرح

 اي احداث پاركینگ الزامي نیست. مبني بر اینکه معادل ارزش روز زمین توسط شهرداري اخذ و به هاي محلهدر تجاري

 مصرف تامین پاركینگ در فواصل تعیین شده برسد. 

 ارائه گذاري واقعيو اندازه اتومبیل گردش و پارک محل نمایش با شده طراحي صورت به باید هامجتمع پاركینگ نپلا 

 .شود
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 نگیپارك يمحاسبه به مربوط جدول مطابق مربوط فعالیت و كاربري نوع حسب بر ساختمان هر نیاز مورد پاركینگ تعداد

 هدخوا پاركینگ تأمین عمل ملاک بعدي صحیح عدد باشد، اعشاري عدد محاسبه حاصل كه صورتي در. باشديم مبنا ها

 .بود

 شودنمي هاكاربري موردنیاز هايپاركینگ تعداد تقلیل باعث عمومي هايپاركینگ احداث. 

 موكول موجود هايساختمان زیربناي افزایش یا و جدید ساختمان براي پروانه صدور ع و هاديجام طرح تصویب تاریخ از 

 شامل كه هایيساختمان مگر بود، خواهد طرح ضوابط اساس بر پاركینگ لازم هايمحل تعداد حداقل بینيپیش به

 .هستند كشور وزارت 7/2/1371 مورخ 34/3/1/2331 شماره دستورالعمل

 مجموع برابر باید برخورداند، مختلف هايكاربري از كه هایيمجتمع و هاساختمان براي موردنیاز هايپاركینگ تعداد 

 .شود تأمین و محاسبه ضوابط، طبق هاكاربري از یک هر براي لازم هايپاركینگ حداقل تعداد

 هب دیگري زمین در یا و ساختمان به مربوط باز فضاي در یا و ساختمان خود در تواندمي پاركینگ براي لازم هايمحل 

 قابل زمین این دیگر، زمیني در پاركینگ بینيپیش صورت در. گردد بینيپیش ساختمان از متر 75 حداكثر فاصله

 مورد زمین مالکیت سند در باید مطلب این و آن به مربوط ساختمان و زمین با همراه مگر بود نخواهد فروش و خرید

 .شود درج پاركینگ استفاده

 15  حداكثر رامپ شیب میزان شود، استفاده( رامپ) راه شیب از و گردد تأمین زیرزمین در پاركینگ كه صورتي در 

 تعیین متر 80/1 رامپ سقف از نقطه هر تا آن ارتفاع حداقل. باشد كمتر متر 5/3 از نباید رامپ عرض و است درصد

 .گرددمي

 اهآن مقررات. باشند مشترک پاركینگ داراي توانندمي همجوار هايكاربري سایر و اداري تجاري، مسکوني، هايمجتمع 

 :است زیر شرح به

o باشند هداشت قرار پاركینگ محل از مناسبي فاصله در باید مشترک پاركینگ از كنندهاستفاده واحدهاي كلیه 

 .باشد مناسب سواره یا پیاده دسترسي داراي مربوطه اماكن كلیه به پاركینگ محل و

o است متر 150 حداكثر مشترک پاركینگ تا مجاز فاصله. 

 درگذاري شده و به صورت اندازه اتومبیل پارک محل دقیق جانمایي با مربوطه هاينقشه سایر همراه به پاركینگ پلان 

 .است الزامي ساختماني پروانه صدور هنگام

 :باشديم ذیل جدول شرح به  مختلف هايكاربري در نیاز مورد يهاپاركینگ محاسبه نحوه
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 مختلف هایکاربری در نیاز مورد یهاپارکینگ محاسبه نحوه : 13  شماره جدول
 پارکینگ مورد نیاز) واحد ( توضیح کاربری

 1   هر واحد مسکوني مسکوني
 2 متر مربع 200واحدهاي مسکوني بالاي 

 تجاري

 1 مترمربع زیربناي تجاري بدون احتساب نیم طبقه  24تا 
 1 مترمربع زیربناي مازاد  24به ازاي هر یک تا  مترمربع زیربنا 24بیش از 

)به ازاي هر پنج واحد تجاري، یک واحد  2واحد تجاريپاساژها، به ازاي هر 
 پاركینگ مازاد تامین شود(

1 

واحدهاي خدمات انتفاعي و غیر انتفاعي 
 )تجاري آپارتماني(

پاركینگ اضافه  1متر مربع مازاد  50)به ازاي هر یک تا متر مربع  50تا 
 خواهد شد(

1 

 1 مترمربع زیربناي كل  50به ازاي هر  اداري و نهادها

 بهداشتي و درماني

 1 متر مربع زیربناي كل  70مراكز بهداشت به ازاي هر 
 1 مترمربع زیربناي كل  40ها به ازاي هر كلینیک

 2 مطب اطباء به ازاي هر مطب 

 گرمابه
 1 نمره خصوصي  4به ازاي هر 
 1 مترمربع زیرناي گرمابه عمومي  30به ازاي هر 

 بیمارستانها
 1 به ازاي هر اطاق یک تختي 
 5/1 به ازاي هر اطاق دو تختي 

 5/0 اطاق عمومي 

 آموزشي

 1 كودک   10مهد كودک و كودكستان براي هر 
 2 دبستان و راهنمایي به ازاي هر كلاس 

 2 هنرستانها و مراكز پیش دانشگاهي به ازاي هر كلاس 
س مراكز آموزش عالي، ا شکده نی مترمربع زیربناي  50ها به ازاي هر توها و دان

 كل 
1 

 ورزشي

 2 مترمربع زیربناي كل  50باشگاه براي هر 
 1 مترمربع سطح سالن   80سالن ورزشي بدون تماشاچي براي هر 

 1 صندلي تماشاچي  15سالن ورزشي با تماشاچي علاوه بر سطر قبلي براي هر 
 1 رختکن   3استخر، براي هر 

 1 مترمربع سطح ورزشگاه  250استادیوم ورزشي با تماشاچي براي هر 

 پذیرایي و جهانگردي –رفاهي 

 1 مترمربع زیربناي كل  50ها براي هر رستوارن
 1 اتاق  دوهتل دو و سه ستاره براي هر 

 1 اتاق یکهتل چهار و پنج ستاره براي هر 
 1 هاي دانشجویي هر سه اتاق خوابگاه

 پارک تجهیز شده

 1 مترمربع زمین   400پارک محله اي براي هر 
 1 مترمربع زمین  200پارک ناحیه اي براي هر 

 1 مترمربع زمین  150پارک شهري براي هر 
 1 مترمربع زمین   100شهربازي براي هر 

 فرهنگي

 1 مترمربع زیربناي كل  70كتابخانه، موزه براي هر 
 1 صندلي  8سینما براي هر 

 1 مترمربع كل زیربناي كل  80تالار اجتماعات براي هر 
 1 مترمربع كل زیربناي كل  50هاي اجتماعي براي هر باشگاه

 1 مترمربع زیربناي كل  50مسجد، حسینیه، امامزاده براي هر  مذهبي
 1 متر مربع زیربناي كل  100مصلي براي هر 

 1 مترمربع زیر بناي كل  150ها و كارخانجات براي هر كارگاه تاسیسات صنعتي
 1 مترمربع زیر بناي كل  150ها براي هر انبارها، نمایشگاه

 

 

  

                                                                    
  به ازاي هر پنج واحد تجاري یک واحد پاركینگ مازاد تامین شود.2
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 خروج و ورود راه دو نکهیا مگر است، متر 5 بالا، به واحد 25 از و متر 5/3 نگ،یپارك واحد 25 يبرا رمپ عرض حداقل 

 .شود ينیبشیپ متر 5/3 عرض به

 يونمسک طبقات به میمستق يدسترس دیبا نگیپارك يفضاها و است درصد 15 نگیپارك با يدسترس رمپ بیش حداكثر 

 .باشند داشته

 يم قطع را دهیاپ ریمس كه يموارد در ادهیپ نیعابر به دهنده هشدار علائم نصب با همراه نگیپارك يورود راهرو عرض

 .دینما تجاوز متر 9 از ستیباينم دینما

 کی لهیبوس ستیبايم يخروج و يورود يهاراه باشد، گریکدی مجاور يخروج و يورود يدارا نگیپارك كه يمواقع در 

 .شوند جدا گریکدی از متر 3 عرض با حداقل جداكننده، جدول

 بود خواهد متر 50 حداقل يمحل ریغ عملکرد با رو سواره يهاتقاطع از يخروج و يورود يهامحل فاصله. 

 است يضرور ریز اصول به توجه پارک يجا نوع و محل انتخاب در: 

 ردیگ قرار نگیپارك طول امتداد در ياصل يراهروها. 

 باشد حداقل گریکدی با راهروها تقاطع نقاط. 

 ها براساس ویژگيي جاپارک و سایر همچنین عرض راهروها و اندازه .نباشد كمتر درجه 45 از لیما نگیپارك هیزاو

 باشد. مي 19  شماره جدولو  18  شماره جدول

  متر مربع، تامین دو پاركینگ اجباري است. 200در واحدهاي مسکوني بالاي 

 دسترسي و خروجي و ورودي به فاصله نزدیکترین در توقفگاه فضاي درصد 2 حداقل باید موجود عمومي هايتوقفگاه در 

 طریق از موجود وضع در عمل این. یابد اختصاص حركتي – جسمي معلولان اتومبیل توقف براي روپیاده به مناسب

  .است رامکانپذی حركتي – جسمي معلول اتومبیل براي توقف محل دو به معمولي اتومبیل توقف محل سه فضاي تبدیل

 ها براساس زاویهاصلی پارکینگهای پیشنهادی برای راهروهای عرض : 14  شماره جدول

 جهت عرض راهرو)متر( ی قرارگیریزاویه

 یك طرفه 3 45

 یك طرفه 4 60

 یك طرفه 5.75 75

 دوطرفه 6 90
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 های مختلفی جاپارك در پارکینگاندازه : 15  شماره جدول

 توضیحات
 زاویه قرارگیری درجه

 90 75 60 45 

 عرض به موازات راهرو
 39/3 77/2 48/2 4/2 حداقل
 54/3 89/2 59/2 5/2 مطلوب

 طول
 20/7 18/6 46/5 8/4 حداقل
 50/7 44/6 66/5 5 مطلوب

 عمق
 09/5 36/5 26/5 8/4 حداقل
 30/5 58/5 48/5 5 مطلوب

 عرض راهرو
 3 4 75/5 6 حداقل
 3 4 75/5 6 مطلوب

 عمق جاي پارک وسط
 24/4 76/4 95/4 8/4 حداقل
 42/4 96/4 15/5 5 مطلوب

 عرض تیپ كنار دیوار پاركینگ
 33/12 12/14 96/15 6/15 حداقل
 72/12 56/14 38/16 16 مطلوب

 عرض تیپ وسط پاركینگ وسط
 48/11 52/13 64/15 6/15 حداقل
 48/11 92/13 05/16 16 مطلوب

 عرض تیپ پاركینگ كنار جدول
 73/11 42/13 21/15 85/14 حداقل
 12/12 84/13 63/15 25/15 مطلوب

 آمدي جلوپیش
 60/0 7/0 75/0 75/0 حداقل
 60/0 7/0 75/0 75/0 مطلوب

-  
 70/1 69/0 17/0 0 حداقل
 77/1 72/0 17/0 0 مطلوب

 عقب نشیني
 39/3 4/2 24/1 0 حداقل
 54/3 5/2 29/1 0 مطلوب

 عرض راهروي متقاطع )یکطرفه(
 5/3 5/3 5/3 5/3 حداقل
 5/3 5/3 5/3 5/3 مطلوب

 عرض راهروي متقاطع )دوطرفه(
 6 6 6 6 حداقل
 6 6 6 6 مطلوب

 های عمومیحداقل تعداد پارکینگ معلولین در پارکینگ : 16  شماره جدول

 تعداد كل جا پارک
 حداقل تعداد جا پارک معلولین جسمي

 مطلق مطلوب

 1 2 25تا  1

 2 4 50تا  26

 3 8 100تا  51

 كل درصد 2 درصد كل 2 100بیش از 
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 یشهر یطراح و نما مقررات و ضوابط -6

 یعموم هایعرصه کنترل ضوابط -6-1

 :ي باشدم ریز هايسرفصل شامل ضوابط نیا

 ي،جمع يفضاها جداره و لبه يطراح كنترل ضوابط 

 ياصل هايتیفعال يمعرف تاًینها و يجمع يفضاها از کی هر در کیاكولوژ عناصر و ياهیگ پوشش استقرار يچگونگ و نوع 

 .مذكور يفضاها از کی هر در استقرار قابل

 یابانیخ یهالبه و هاجداره حوزه 

 هايگشایش یا فعال خیابان جداره براي 1:1 محصوریت از نسبتي 

 .است مناسب شهري فضاي

 ایجاد ضمن تا گرفته قرار هم امتداد در باید قطعات خالي فضاهاي 

 همجواري، ضوابط رعایت و جداره سیماي و پر فضاهاي در پیوستگي

 نیز هم به مسکوني واحدهاي اشراف و نامناسب هايبدنه ایجاد موجب

 . نگردند

 توده رب فضا تقدم وها لبه تقویت بمنظورها كنــج در فضا بر توده تقدم 

 يعموم يهاعرصه تقویت بمنظور هالبه در شاخص عناصر با متناسب

 .گیرد قرار توجه مورد باید عناصر

 يفرع عناصر به نسبت شاخص عناصر يحجم نظام كردن ترشاخص 

 .است ضروري آن مجاور

 

 (.رواق مانند) آن به دهنده وحدت عناصر بر تکیه با فضا از مقیاس هر يحجم نظام تركیب تقویت -
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 یشهر منظر و مایس ضوابط 

 ددی خیابان سمت به كه هایيتراس از استفاده 

  .شوديم هیتوص دارند،

 يفضاها سمت به شهري فضاي جداره گشایش 

 .اكولوژیک و سبز

 جهت شهري باز يفضاها در نشانه استقرار 

 يخوانای

 بصورت و ايمحله هویت بر تأكید با هاينبش 

 و ادراک نظر از يشاخص نقاط تواندمي برجسته

 اطيارتب محورهاي با محله اصلي راسته نبش در ژهیبو كه باشند تعلق حس ایجاد

 .گردديم توصیه يرامونیپ

 جزئیات و كوچک تناسب با بایستمي جداره در واقع مسکوني طبقات در هاپنجره 

 ايشهشی نماهاي و پنجره از استفاده و باشند فضایي تنوع ایجاد موجب قبول قابل

 .شودنمي توصیه يسراسر

 خط ایجاد و هاآن تمایز عین در طبقات بازشوهاي بین ارتباط و تناسب ایجاد 

 .گرددمي توصیه طبقات

 منظورهب تجاري هايكاربري در خوانا و شفاف (پنجره و در)هاي بازشو از استفاده 

 كه هایيمکان در بخصوص پیاده رفتار و حركت نوع با متناسب نمایي ایجاد

  .اندشده مستقر پیاده جمعیت جاذب هايكاربري

 از حایترج و باشد داشته يهمخوان شهر يخیتار يهابخش در نما مصالح و بافت و رنگ ،يساختمان مصالح يپاكساز در 

 .شود انتخاب( يمحل) آوردبوم مصالح

 نما رد تابلو کی از استفاده به مجاز تنها تصرف هر و باشد،ینم مجاز يشهر منظر کی در يكاربر معرف يتابلوها تعدد 

 .است دارد، قرار آن هیحاش در مذكور تصرف كه يشهر معابر از کی هر جداره ای

 تیفیك ارتقاء به كه ندینما اجرا و يطراح يا گونه به را معابر تقاطع در واقع يبناها يمعمار موظفند انیمجر و طراحان 

 .شود منجر هاتقاطع یيفضا و يبصر
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 سبز یمحورها و هاپهنه 

 باز فضاهاي در موجود گیاهي پوشش شهري، سبز فضاي

 اطراف و درون گیاهي پوشش و هابوستان مثل عمومي

 كیفیت هايجنبه بر واضحي تاثیر تواندمي ها،ساختمان

 دبای كه باشد داشته محله در زندگي غناي و محیط طراحي

 .گیرد قرار توجه مورد نیز كالبدي و عملکردي طراحي در

 بر مهمي تاثیر عمومي، باز محیط یک در محیطي شرایط

 اتجزیی نوع. دارد آن از كننده استفاده افراد آسایش شرایط

  .باشند موثر شهري فضاهاي در آسایش شرایط و باد جریان همچنین و نورگیري میزان بر توانندمي درختان و گیاهان

 وا،ه آلودگي روي بر شهري گیاهي پوشش ساختمان، اطراف اقلیم خرد همچنین و شهري كل اقلیم بر آن كلي تاثیر بر علاوه

 اندگشته تعریف يگیاه پوشش و سبز يفضا با كه محلات از هایيبخش. است موثر...  و اجتماعي هايفعالیت صوتي، آلودگي میزان

 . هستند بنديتقسیم قابل محلات سطح در يخط سبز يفضا ای سبز پهنه صورت دو به هاعرصه نیا. گیرنديم يجا هاحوزه این در

 

 (سانتیمتر 90 ارتفاع حداكثر) گردد استفاده حریم و مانع عنوان به شمشاد مانند يابوته يهاگونه از.  

 استفاده( سخت هايجداره) شده رها هايجداره  و هاسایبان سقف پوشش جهت رونده هايگونه از گرددمي توصیه 

 .شود

 (متر 90 حداقل ارتفاع تا) شود استفاده فلز جنس از هایيحفاظ از درختان هايتنه محافظت جهت. 
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 روپیاده طراحی ضوابط  

 باشد جدا رودوچرخه و روسواره از فیزیکي بطور باید روپیاده. 

 است مترسانتي 10 جداكننده ارتفاع حداقل. 

 معلول افراد براي اینصورت در و شود استفاده پله از شودمي توصیه درصد 5 از بیش شیب با عریض هاروپیاده در 

 .شود گرفته نظر در متر 25/1 حداقل عرض با راههشیب بایستمي

 باشد روپیاده كف از كوتاهتر سانتیمتر 10 حداكثر و 5 حداقل باید رو دوچرخه كف. 

 باشد داشته وجود فاصله متر 5/0 با برابر عرضي حداقل رو پیاده و هاآب كانال بین. 

 4 از تر عریض روهايپیاده در. گرفت نظر در ملایم و تند شیب تركیب میتوان تنوع براي روهاپیاده كف شیب جهت 

 اب شیبراهه میبایست معلول افراد براي صورت این در نمود استفاده پله از میتوان دارند درصد 5 از بیشتر شیبي كه متر

 هايخیابان در درصد 7 تا را شیب میتوان است متر 200 از كمتر طول اگر. گرفت نظر در متر 25/1 حداقل عرض

 وارد كه هایيآب تخلیه منظور به میباشد درصد 2 روهاپیاده در شیب حداقل. نمود منظور دو و یک درجه شریاني

 طرف به نهایتآً و شود شیب واردها لبه طرف دو به وسط از درصد 4 تا 3 عرضي شیب با باید آن كف شودمي زیرگذر

 .گردند هدایت تخلیه چاهک دریچه

 و پایدار - سخت مصالح از و شود انتخاب جوي شرایط و محل در مصالح بودن فراهم به توجه با باید سازي كف نوع 

 دو این مرز در باید پیوندندمي مشابه پوشش با محوطه یک یا رو سواره به روپیاده كه هایيمحل در. باشد غیرلغزنده

 .شود استفاده متفاوت بافت با جداكننده پوشش یا مانع یک از ناحیه

 این سیرگرم مناطق در. باشد منطقه اقلیمي شرایط با متناسب خورشید اشعه جذب نظر از باید پیاده عابر سطح پوشش 

 .شود انتخاب تیره رنگ به سردسیر مناطق در و روشن رنگ به پوشش

 روهايپیاده در لیکن باشد كف پوشش و اساس لایه یک شامل بایستمي متر 5/2 از بیش عرض با روهايپیاده روسازي 

 .ندارد وجود اساس لایه اجراي به نیازي آن مساوي یا متر 5/2 از كمتر عرض با

 2 آسفالت رویه ضخامت حداقل باشد... و آجر موزائیک، – بتن – آهکي شفته جنس از میتواند روپیاده اساس لایه 

 .است سانتیمتر

 .شود گرفته نظر در مناسب محفظه در باید معابر كف در شهري تأسیسات اجزاء سایر و فلکه شیر هرگونه -1 تبصره

 جداگانه طراحي شهري هايگذرگاه از هریک براي گرددمي توصیه شهري مختلف مناطق سیماي و هویت تقویت جهت

 هايشکل از استفاده با جانبي هايهواكش شکل در تنوع ایجاد طریق از ویژه به پیاده هايگذرگاه سرپناه مورد در اي

 .پذیرد صورت آجري برجسته نماسازي همراه لوزي مستطیل، مربع، بیضي، دایره،

 نبی فاصله در نیمکت نصب همچنین و مرطوب و معتدل اقلیم با متناسب تزئیني هايبوته غرس جهت باغچه احداث 

 به) رو سواره به پیاده عابرین ورود از جلوگیري جهت گذرگاه اصلي يهاباغچه با متصل یا و متناوب فواصل در هاستون

 .است الزامي( اتوبوس و تاكسي هايایستگاه استثناي

 الاجراستلازم شهر در دوچرخه ویژه مسیرهاي طراحي در زیر ضوابط رعایت. 
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 خطر ایجاد سواردوچرخه براي هااتومبیل مانور زیرا گرفت، نظر در ايحاشیه پاركینگ از جدا باید را دوچرخه مسیر 

 .كندمي

 شود گرفته نظر در متر 5/1 عرض با محلي دوچرخه عبور براي محلي هاينخیابا گیرهايسرعت در. 

 دو معادل و طرفهیک دوچرخه مسیر در عرضي شیب و است درصد دو دوچرخه مسیر براي طولي شیب ترینمناسب 

 .باشدمي درصد

 باشدمي متر 5/2 حداقل عرض یکطرفه و هستند مستقل كه مسیرهایي در. است متر 5/1 رودوچرخه مفید عرض حداقل. 
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 قانونی و ضوابط آنهاهای حریم -7

لي پیش صیحریم هاي قانوني به منظور رعایت مسائل ایمني و كنترل توسعه شهر و براساس ضوابط ارگانهاي مربوطه در طرح تف

باشند. یسات زیربنایي و انتقال انرژي ميها، نهرها، خطوط تأسها، رودخانهها شامل حریم هاي شبکه راهبیني شده اند. این حریم

ها درنظر گرفته شوند. ایجاد هر گونه ها باید به صورت فضاي باز و با امکان نظارت مستقیم ارگان مربوطه بر آنیمكلیه حر

ها و یا ایجاد تأسیساتي كه در طرح تفصیلي و یا كمیسیون ماده پنج محل مستحدثات در این محدوده ممنوع است. مگر كاربري

هاي كاربري اراضي پیشنهادي نقشه ها درداده شود. با اینکه موقعیت حریم تشخیصها ضروري ها تثبیت شده و یا احداث آنآن

ها و تعبیر و تفسیر و نیز در نقشه ارائه شده در این بخش مشخص شده است. ولي تعیین حد نهایي حریم 1: 2000در مقیاس 

 یابند.هاي مربوطه تعیین شده و قطعیت ميها و سازمانها توسط ارگانآن

هاي مخابراتي، ها و همچنین خطوط انتقال نیروي برق و شبکهباغ هاي كشاورزي وبرداري از زمین: تأسیسات لازم براي بهرهتبصره

ها مستثني بوده و تابع گیرها از محدودیت ایجاد مستحدثات در حریمبندها و سیلهاي آبرساني، سیلها، لولهها، راهها، تونلپل

 ه خود هستند.قوانین و مقررات مربوط ب

 تعاریف:

 های فصلیها و مسیلـ حریم رودخانه1

 شود كه در حداكثر طغیان معمولي زیر آب قرار گیرد.ـ بستر به آن قسمت از رودخانه، نهر طبیعي و یا مسیل اطلاق مي

هیدرولوژیکي توسط وزارت ساله از طریق محاسبات آماري و احتمالات  25حداكثر طغیان معمولي میزاني است كه با تناوب  -

 گردد.نیرو و ادارات تابعه محاسبه و تعیین مي

ـ حریم، آن قسمت از اراضي اطراف رودخانه، مسیل و یا نهر طبیعي است كه حفاظت آن لازم است و بلافاصله پس از بستر قرار 

 دارد.

صلي داشته باشند برحسب مورد توسط وزارت نیرو و ها اعم از اینکه آب دائم و فها و یا مسیلـ حریم نهرهاي طبیعي یا رودخانه

 یا ادارات تابعه براي طرفین رودخانه یا مسیل و یا نهر طبیعي تعیین خواهد شد.

 ضوابط و مقررات:

 هاي فصلي به شرح زیر است:ها و مسیلضوابط و مقررات حریم رودخانه

ها منوط به كسب موافقت ها، نهرها و مسیلبستر و حریم رودخانهبرداري با واگذاري از شن و ماسه و خاک رس صدور مجوز بهره -

 قبلي از وزارت نیرو است.

ها باید به نحوي انجام شود كه در حداكثر طغیان معمولي آب رودخانه یا نهر طبیعي یا ها یا مسیلسازي در كنار رودخانهدیواره -

 سازي باید قبلاً به تصویب وزارت نیرو رسیده باشد.به دیواره هاي مربوطمسیل قادر به عبور جریان آب باشد. طرح و نقشه
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شود و باید در سرتاسر آن به میزان لازم رعایت سازي، حریم بلافاصله پس از دیوار احداث شده محاسبه ميدر صورت دیواره -

 و مناسب باشند.ها در داخل محدوده خدماتي شهر باید سرپوشیده و یا حداقل داراي جان پناه ایمن شود. مسیل

ها بکلي ممنوع است و تخطي از این امر موجب تخریب بناي ها و نهرها و رودخانهحریم مسیل احداث هرگونه بنا و تأسیسات در -

 احداث شده خواهد شد.

، مذكور ـ میزان بستر و حریم مسیل و رودخانه هاي موجود در شهر توسط وزارت نیرو تعیین خواهد گردید تا قبل از اعلام حریم

 حریم اعلام شده در طرح تفصیلي سابق ملاک عمل خواهد بود.

ها با نظر مثبت وزارت نیرو و ادارات تابعه آن هاي كشاورزي و مانند آن در حریم رودخانههایي مانند باغ، زمینوجود كاربري -

 بلامانع است.

بیعي بشرطي كه دسترسي به رودخانه را با دشواري ها و نهرهاي طها، مسیلكاشت چمن و گل و درختچه در حریم رودخانه -

 مواجه نسازد بلامانع است.

 های نفتـ حریم لوله2

شوند باید كاملاً رعایت مي ها تعیینها و شهرستانهاي نفت كه توسط وزارت نفت و ادارات تابعه در سطح استانحریم لوله -

كلي ممنوع است. میزان جرایم لولههاي مذكور به طورحریم نفت در گردند. احداث هرگونه تأسیسات به استثناي تأسیسات مجاز

 هاي نفتي به شرح زیر است:

 متر 8اینچ:  8ـ حریم لوله 

 متر 16اینچ:  10ـ حریم لوله 

 متر 20اینچ:  22و  20ـ حریم لوله 

 های گازـ حریم لوله3

 حریم از هر طرف محور لوله )متر( )سانتیمتر( قطر اسمی لوله ها

 25 15كمتر از 

 50 45تا  15از 

 1100 45بیش از 
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احداث هرگونه بنا و ساختمان جز آنچه كه براي بهره برداري از خطوط لوله گاز ضروري است در فاصله اعلام شده از هر طرف 

 مسکوني قابل احداثمحورانتقال گاز ممنوع است مگر اینکه به تشخیص شركت گاز ایجاد خطر ننماید. همچنین تعداد واحدهاي 

 براساس نوع استاندارد لوله گذاري از طرف شركت گاز تعیین مي گردد.

 ـ حریم خطوط انتقال و توزیع نیروی برق4

اقدام به هر گونه احداث بنا یا باغ و درختکاري تا هر ارتفاع ممنوع است و فقط براي ایجاد فضاي باز و سبز  1در حریم درجه  -

عمومي و حفر چاه و قنات و راه سازي و شبکه آبیاري مشروط به اینکه سبب ایجاد خسارت بر تأسیسات خطوط انتقال نگردد با 

 یا شركت برق منطقه اي امکان پذیر است. كسب مجوز كتبي از وزارت نیرو و

 تنها احداث ساختمان اعم از مسکوني یا صنعتي و مخازن سوخت با هر ارتفاع ممنوع است. 2در حریم درجه  -

 انتقال نیروی برق 2و  1حریم های درجه : 17 شماره جدول

 حریم درجه دو )متر( حریم درجه یك )متر( ردیف ولتاژ )کیلوولت(

 5 3  20تا  1  

33 5 15 

63 13 20 

132 15 30 

230 17 40 

 50 20 500و400

750 25 60 
 

 یابد.هاي ذیربط تعیین شده و قطعیت ميها در هر حال با اجازه و استعلام سازمانتعیین حرایم نهایي و تعبیر و تفسیر آن تبصره:

 ـ حریم معابر5

 هاي مذكور احداث هر گونه بنا ممنوع است.در حریمي طرح منعکس گردیده است. هاـ حریم معابر در نقشه

هاي قانوني راه از هر طرف متر از بر حریم 150وني به میزان تا محدوده طرح قان شهرهاي ورودي شهر در حریم حریم شبکه -

 مي باشد.

 ها ممنوع است.ها مجوز احداث بنا تا تهیه طرح جزئیات هندسي تقاطعـ در حریم تقاطع

ها جزء معابر صرفاً احداث فضاي سبز )درخت و چمن كاري( مجاز است و از نقطه نظر مقررات قوانین مربوط به كاربري ـ در حریم

 شوند.فضاي سبز تلقي مي
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 ـ حریم آثار تاریخی6

ا بحریم مناطق حفاظت شده با نظر سازمان میراث فرهنگي استان تعیین شده و هرگونه دخل و تصرف و فعالیتي در آن صرفاً 

 )طبق استعلام میراث فرهنگي( نظر سازمان مذكور انجام مي گیرد و رعایت ضوابط سازمان میراث فرهنگي الزامي است.

 ـ حریم خطوط راه آهن7

متر حریم از هر طرف از محور مسیر و در داخل محدوده استحفاظي  17این حریم به صورت فضاي سبز یا فضاي باز بوده و داراي 

 شهر است.

 ات مربوط به پست برقـ مقرر8

رسیده  به تأیید اداره برقمترمربع تجاوز نماید احداث پست برق كه محل آن  2000ها از هایي كه مساحت كل آنبراي ساختمان

 باشد الزامي است.

 ـ حریم رودخانه 9

فضاي سبز اختصاص داده نظر گرفته شده است و حاشیه آن به  درنهرمتر از هر طرف نسبت به خط القعر  7.5 نهر و مسیلحریم 

 )طبق استعلام میراث فرهنگي( ضمنا كلیه حرایم بر روي نقشه لحاظ گردید. شده است.

 ضوابط ساخت و سازهای غیر مجاز

 توان اینگونه عمل نمود:در خصوص برخي قطعات مشروط مي 

 داخل بافت طرح قبلیقطعات غیر مجاز 

و پرداخت جریمه و  100هاي مشروط پس از مطرح شدن در كمیسیون ماده كلیه ساخت و سازهاي غیرمجاز و كاربري

هاي بعدي سایر عوارض قانوني و پس از اتمام بنا و اخذ تاییدیه استحکام بنا قابلیت صدور گواهي پایان كار و سایر اقدام

 باشند، را دارا مي

 دید )مسکونی مشروط(ج قطعات غیر مجاز داخل بافت

و پرداخت جریمه و  100پس از مطرح شدن در كمیسیون ماده )مسکوني مشروط( كلیه ساخت و سازهاي غیرمجاز 

هاي بعدي سایر عوارض قانوني و پس از اتمام بنا و اخذ تاییدیه استحکام بنا قابلیت صدور گواهي پایان كار و سایر اقدام

فعالیت بایستي پس از توافق شهرداري و تعهد قبول پرداخت موضوع در كمیسیون ماده باشند، جهت ادامه را دارا مي

 .مطرح شود 100
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